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Gemeinde Grénwohld Bebauungsplan Nr. 10

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange,
ochne Stellungnahme

AG-29 Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbdnde
Autokraft GmbH, Betrieb Bad Oldesloe
Gemeindeverwaltung Trittau, Sachgebiet 1/2 Finanzen

Gemeindeverwaltung Trittau, Sachgebiet 1/3 Grundsticks-, Gebdude- und Infra-
strukturmanagement

Gewdisserpflegeverband Bille
Landesamt fUr Denkmalpflege
Landesamt fOr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rume

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und ladndliche Réiume, Technischer Umwelt-
schutz

Landwirtschaftskammer SH

Ministerium fOr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
Schleswig-Holstein Netz AG

TenneT TSO GmbH

Iweckverband Obere Bille

B. Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange,
keine Anregungen

Hamburger Verkehrsverbund, 14.06.2014

IHK zu LUbeck, 08.07.2016

C. Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

AWSH Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH, 09.06.2016
teilweise berUcksichtigt, siehe 4. Ver- und Entsorgung

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 10.06.2016
zur Kennfnis genommen, siehe 7. Archéologie

LLUR; Untere Forstbehdrde, 14.06.2016
berlcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege
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Bebauungsplan Nr. 10 Gemeinde Grénwohld

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 24.06.2016
zu Verkehr berUcksichtigt, siehe 3. Verkehr
zu Immissionsschutz bericksichtigt, siehe 6. Immissionen

Deutsche Telekom Technik GmbH, 27.06.2016
berUcksichtigt, siehe 4. Ver- und Entsorgung

Handwerkskammer, 28.06.2016
zur Kenntnis genommen, siehe 1. Stadtebau und Planung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 05.07.2016
berlUcksichtigt, siehe 4. Ver- und Entsorgung

Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

ZuU Planung teilweise beruck., siehe 1. Stadtebau u. Planung
zu Naturschutz/Landschaftspflege  berUcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege

zu ErschlieBung/Verkehr teilweise berUcksichtigt, siehe 3. Verkehr

Zu Brandschutz berUcksichtigt, siehe 4. Ver- und Entsorgung

zu Wasserwirtschaft berUcksichtigt, siehe 5. Wasserwirtschaft

zuU Immissionsschutz berUcksichtigt, siehe é. Immissionen

BUND und NABU, 07.07.2016
teilweise berlicksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege

D. Bereits vorliegende Anregungen der Offentlichkeit

Anregung zur Planung, 24.06.2016 und 25.06.2016, nicht bericksichtigt, siehe 8. Of-
fentlichkeit

Anregung zur Planung, 07.07.2016, nicht berlcksichtigt, siehe 8. Offentlichkeit
Anregung zur Planung, 08.07.2016, nicht berUcksichtigt, siehe 8. Offentlichkeit

Anregung zur Planung, 08.07.2016, Klemm und Partner, Rechtsanwdlte, teilweise be-
ricksichtigt, siehe 8. Offentlichkeit

E. Innenministerium und Landesplanung

Erlass des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein, 06.07.2016
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Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Handwerkskammer, 28.06.2016

Nach Durchsicht der Ubersandten Unterlagen wird mitgeteilt, dass in obiger Angele-
genheit aus der Sicht der Handwerkskammer LUbeck keine Bedenken vorgebracht
werden. Sollten durch die Fidchenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrdchtigt
werden, wird sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige Benachrichtigung be-
troffener Betriebe erwartet.

Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan. GeméB § 8 (2) BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Fl&dchennutzungsplan zu entwickeln. Dies ist hier, nach Ansicht des
Kreises, nicht der Fall. Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Grén-
wohld stellt im westlichen und mittleren Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Fl&-
che fUr die Landwirtschaft” und ,,Grinfldchen" dar. Zur PoststraBe hin ist ,,gemischte
Bebauung" vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereiches soll hier nun ein Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden. Der Argumentation in der Begrindung unter Nr.
1.3, der Fldchennutzungsplan unterliege einer Parzellenungenavuigkeit und bedarf
keiner Anderung, kann nicht gefolgt werden. Selost wenn man eine gewisse Parzel-
lenunschérfe von einigen Metern annimmt, befindet sich doch in den Darstellungen
des Fl&dchennutzungsplanes derzeit eine eindeutige Z&sur aus landwirtschaftlichen
Fldchen und Grinflachen von mehr als 50 Metern Breite.

Aus hiesiger Sicht ist eine regulére Anderung des Fldchennutzungsplanes im Vorwe-
ge, bzw. als Parallelverfahren zum Bebauungsplan notwendig. In der vorhergehen-
den Stellungnahme des Kreises nach § 4(1) BauGB konnfe auf diese Problematik
noch nicht hingewiesen werden, da die damals vorgelegten Unterlagen noch keine
abschlieBende Gebietsabgrenzung und verschiedene ErschlieBungsvarianten um-
fassten.

Art_der Wohnbebauung. Von Seiten des Kreises wird ausdricklich bedauert, dass
innerhalb dieses Wohngebietes bis auf einen kleinen Bereich (GrundstUcke 25+26)
ausschlieBlich klassische Einfamilienhduser vorgesehen sind, bzw. aufgrund der Fest-
sefzungen nur diese ermdglicht werden. Auch in kleineren Gemeinden besteht der-
zeit und zukUnftig eine vermehrte Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen,
wie z.B. Reihenh&usern oder barrierefreien Wohnungen fUr altere und jungere Men-
schen. Auch ein gewisser Anteill an geférdertem Wohnungsbau wdére winschens-
wert. Auf die Studie ,, Anpassungsstrategien fir den Siedlungs- und Wohnungsbau im
demographischen Wandel im Kreis Stormarn" (veroffentlicht durch den Kreis Stor-
marn, 2015) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Vor dem Hintergrund, dass
dieses Wohngebiet voraussichilich in den n&chsten Jahren das einzige groBere Neu-
baugebiet in Gronwohld sein wird und da ansonsten auch keine gréBeren geeigne-
ten Fidichen im Innenbereich vorhanden sind, wird noch einmal eindringlich empfoh-
len, zu prifen, ob nicht noch mehr unterschiedliche Wohnformen erméglicht werden
kdnnen. Aufgrund des Mangels an geeigneten Baufléchen in Grénwohld ware zu-
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dem eine etwas dichtere Bebauung winschenswert. AuBerdem sollte die Gemeinde
bei spateren GrundstUcksverkdufen sicherstellen, dass auf dem dafir vorgesehenen
Grundstick (25+26) auch wirklich Mehrfamilienhausbebauung entstehen wird.

Baumpflanzungen im StraBenraum. Es sollte klargestellt werden, ob die in der Plan-
zeichnung im StraBenraum festgesetzten B&ume an den jeweils konkret eingefrage-
nen Standorten umzusetzen sind (was die Planzeichnung nahelegt), oder ob die
Standorte fUr die 16 Bdume frei im StraBenraum gewdhlt werden kdnnen (was die
textliche Festsetzung Nr. 7 nahelegt).

Baugrenzen an der PoststraBe (Bestand). Das Plangebiet umfasst auch ein bebautes
BestandsgrundstUck an der PoststraBe. FUr dieses Grundstick werden nun Baugren-
zen festgesetzt. Teile des bestehenden Hauptgebdudes liegen auBerhallo der Bau-
grenzen. Diese Gebdudeteile genieBen zwar Bestandschuiz, sollten in der Planzeich-
nung aber als ,zukinftig fortfallend” gekennzeichnet werden.

Festsetzung eines Hohenbezugspunktes (Textl. Festsetzung). Hohenbezugspunkte sind
stets eindeutig festzusetzten. Grundsatzlich gilt eine Hohenbezug Uber die vorhande-
ne/ gewachsene Geldndeoberfldche als rechtlich nicht zuléssig, da Geléndehdhen
verdnderbar sind.

FOr die Gebiete WA 1 - WA4 und WA 7 - WA 9 ist kein Hohenbezugspunkt erkennbar.
Die Firsthéhe wird Uber den ErdgeschossfuBboden/ Sockelhdhe definiert. FOr die So-
ckelhdhe wird kein Bezugspunkt angegeben.

FUr die Gebietes WA5 - WA 6 soll die angegebene Geldndehdhe als Bezugspunkt
herangezogen werden, bzw. die Héhenlinien 47m und 49m. Es wird fUr notwendig
gehalten, diese Geléndehdhen nicht bloB als nachrichtliche Ubernahmen darzustel-
len, sondern sicherzustellen, dass diese Héhen auch der Realitét entsprechen (aktu-
elle Vermessung) und diese als Hdhenlagen festzusetzen.

Da auf den privaten Grundsticken in gewissem Umfang Abgrabungen und Auf-
schUttungen zulGssig sein sollen (siehe Festsetzung Nr. é), wdre ein eingemessener
und festgesetzter Hohenbezugspunkt im &ffentlichen Raum eindeutiger und damit
besser geeignet.

Abwdagung

Die Anregung der Handwerkskammer wird durch die Gebietsausweisung bericksich-
tigt. Handwerksbetriebe werden durch die Darstellungen und Festsetzungen nicht
beeintrachtigt. Ein umfassendes Beteiligungsverfahren wird entsprechend den Vor-
gaben des BauGB umgesetzt.

Die Anregungen des Kreises werden teilweise berUcksichtigt.

Die Forderung nach einer Anpassung des Fldchennutzungsplanes wird berlcksich-
tigt. Dafir wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
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Die Bauweise der Wohnbebauung wird beibehalten. Barrierefreie Wohnungen sind
mit den vorgesehenen Festsetzungen bereits mdglich. Innerhalb eines Grundstickes
kann ein Einzelhaus auch aus mehreren aneinandergeflgten ebenerdigen Gebdu-
den bestehen. Die zuldssige Anzahl der Wohnungen soll dennoch vorgegeben und
gestaffelt werden, um eine stadtische Verdichtung mit den Auswirkungen auf Nach-
barbereiche zu vermeiden. Die Wohnungsanzahl wird differenziert und auf die GriBe
der Baugrundsticke bezogen.

Zu den Baumpflanzungen im StraBenraum wird in den textlichen Festsetzungen klar-
gestellt, dass von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten Abweichungen
von bis zu 5 m zuldssig sind.

FOr das BestandsgrundstUck an der PoststraBe werden die Gebdudeteile, welche
auBerhalb der Baugrenze liegen als ,,zukinftig fortfallend” gekennzeichnet.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohenbezugspunkte wird festgesetzt, dass sich die
Firsthéhen auf den hdchsten Punkt des natlrlichen Geléndeniveaus, innerhallb der
jeweiligen Gebdudegrundflache beziehen. Das natlrliche Geldndeniveau wird
durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen gebildet.

2. Anregungen und Hinweise zu Landschaftspflege

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&ume — Untere Forstbehdrde,
14.06.2016

Der Plangeltungsbereich nimmt Waldfldche nicht in Anspruch, grenzt aber im Sud-
westen (FlurstUck 82/2) an Waldfldche an. Die Planunterlagen weisen zwischen den
Baugrenzen und der Waldfl&iche einen reduzierten Waldabstand gem. § 24 Lan-
deswaldgesetz von 25 m aus.

Der angrenzende Wald ist als unterdurchschnittlich brandgefahrdet zu beurteilen
und von einer verminderten Standfestigkeit der B&ume ist bei der vorhandenen
standortgerechten Bestockung nicht auszugehen. Die Voraussetzungen fOr eine Un-
terschreitung des Regelabstandes sind daher unter Bericksichtigung des gemein-
samen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume vom 30.08.2013 gegeben. Zu dieser
Abstandsunterschreitung um 5 m kann das Einvernehmen der unteren Forstbehdrde
gem. § 24 Absatz 2 Landeswaldgesetz erteilt werden.

Innerhalb des ausgewiesenen reduzierten Waldabstandssireifens nach § 24 Lan-
deswaldgesetz sind Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zuldssig, dies gilt auch
for genehmigungs- und anzeigenfreie Gebd&ude. Eine entsprechende Aussage ist in
die Planunterlagen aufzunehmen.

Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

Naturschutz und Landschaftspflege. Zum Schutzgut Boden besteht weiterhin KIG-
rungsbedarf. Die untere Naturschutzbehdrde (UNB) hatte in der Stellungnahme zum
vorangegangenen Planungsschritt um eine detaillierte Erl@uterung gebeten, wie
aufgrund auszugleichender Hohenunterschiede mit dem anfallenden Boden verfah-
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ren werden soll. Es wird nun erldutert, dass die Bebauung mit starken Bodenbewe-
gungen einhergeht und wieviel Fldche versiegelt wird. Das ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht nicht ausreichend, die mit dem Vorhaben verbundene Bodeninanspruch-
nahme geht weit darlber hinaus.

1. Neben der Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung sind Abgrabungen, Auf-
schittungen, Verdichtungen sowie Wasserstandsdnderungen zu erldutern.

2. Esist jeweils der Umfang der MaBnahmen darzulegen, welche Mengen an Bo-
den werden abgegraben, aufgeschittet, verdichtet usw., in welchem Rahmen
belaufen sich Wasserstands@nderungen und welche Auswirkungen auf den Bo-
den haben die einzelnen Faktoren.

3. Es ist zu erldutern, welche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fUr die
einzelnen Wirkfaktoren umgesetzt werden sollen.

4. In der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung sind die genannten Wirkfaktoren einzustel-
len.

5. Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wie das Baugebiet an das Geldnderelief
angepasst wurde. Die UNB hatte darum gebeten zu prifen, ob ggf. nur ein 6sili-
cher Teilbereich fUr Wohnbebauung genutzt werden oder das Gebiet zumindest
um die westliche Hdauserzeile reduziert werden kénnte. Dem Vorschlag wurde
nicht gefolgt, die UNB bittet um Erléuterung. Die BerUcksichtigung der Héhenun-
terschiede in den betroffenen BaugrundstUcken ist darzulegen.

Weitere Hinweise:

Der Umweltbericht ist in der Einleitung um die Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben zu ergdnzen.

Die im SUdwesten als Waldbestand dargestellte FiGiche ist das gesetzlich geschitzte
Biotop SH1-2328059, Biotoptyp Talniederung und Niedermoor von 14.709m?. Es han-
delt sich um einen kleinen, ausgeprdgten Talzug mit ungenutzten Niedermoorbe-
sténden im Talgrund. Vorherrschend artenarme Schwadenrieder (Wasserschwaden-
ried) und Erlen-Weiden-Gebische im Talschluss. Das Biotop liegt z.T. im Plangeltungs-
bereich und ist zu berUcksichtigen und darzustellen.

Die UNB begrift die Entscheidung der Gemeinde, die Knicks im &ffentlichen Eigen-
tum zu belassen. Die vorgesehene Breite des Knickschutzstreifens ist zu ergdnzen. Die
UNB empfiehlt der Gemeinde, die Knicks und die Knickschutzstreifen bereits vor der
Bebauung von den Privatgrundsticken abzuzdunen.

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird auf eine Publikation bzw.
Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten verwiesen, worin als Ersatz
die Anlage eines naturnahen Biotops vorgesehen ist. Die verwendete Literatur ist hier
anzugeben oder ein Literaturverzeichnis anzufGhren.

BUND und NABU, 07.07.2016

Es wurde zu der Planung vom Dezember 2015 Stellung genommen mit einer deutli-
chen Begrindung einer Ablehnung des BUND und des NABU. Obwohl die Planung
inzwischen teilweise gedndert wurde (aus damals 25 geplanten Gebduden sind
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nunmehr 30 Gebdude geworden, teilweise rdumlich verschoben), dazu ein arten-
schutzrechiliches Gutachten (K. Lutz v. 31.5.16) erstattet wurde, bleibt die Ablehnung
bestehen.

Die Begrindung der Ablehnung wird wiederholt: Ein Neubaugebiet (Zitat
Begr.Ziff.1.1) ist an dieser Stelle nicht erlaubt: Die Formulierung im Landschaftsplan
,Bebauungs-Option SUd und Nord" und die Entlassung aus dem Landschaftsschutz
waren verfehlte MaBnahmen. Es handelt sich um ein Randgebiet, das Acker und
zugleich schitzenswerte Biotope, Knicks und Wald enthdlt und insgesamt als Puffer-
zone zu den angrenzenden GroB-Schutzgebieten, Drahtmihlen-Gebiet, Trittauer
MuUhlenbach und Hahnheide zu betrachten ist.

Beachtung der Ubergeordneten Planung: Es wird gefordert, den Landesentwick-
lungsplan 2010 zu bericksichtigen: "Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsraum for
Natur und Landschaft, sowie in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung®,* grundsd&tziich sollen die RGume zwischen den Siedlungsachsen in ihrer land-
schaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Inre Funktfion als Lebensraum der dort
wohnenden (<nicht der neu hinzuziehenden!>) Menschen, aber auch als RGume fOr
Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz, sowie als ékologische
Funktions- und Ausgleichsrdume soll gesichert werden" (Zitat Begr.Ziff.1.2). Das vor-
handene Uberplante Baugeldnde liegt genau in einem solchen Raum, der nach
dem Landesentwicklungsplan ,gesichert' werden und bleiben soll. Daher fehlt bei
der derzeitigen Baulinie an der PoststraBe die Moglichkeit einer StraBenverbindung in
das AuBengebiet.

Erhebliche Stérungen: Es wird wiederholt, dass Argument einer erheblichen Stérung
von Biotopen (Feuchtgebiet2) und Landschaft (Querung Hangbereich) durch die
geplante StraBenanbindung. Der Abfluss von Oberflachenwasser bei Starkregen
muss einer Profung unterzogen werden, z.B. um eine sinnvolle Regelung des Abflusses
des StraBenwassers Uber den Hangbereich zu erreichen. Eine Landschaftszerstérung
liegt in den bebaubaren Bereichen, in denen bewachsene Hangflachen verdndert,
umgewandelt, vermindert oder gar vernichtet werden .

Artenschutz: Der Schutz der nach der FFH-RL streng geschitzten Amphibien - be-
grindet in der Artenschutzuntersuchung - ist zu fordern. Hierbei handelt es sich vor
allem um den vorgefundenen Kamm- Molch, der zwei Laichgewdasser in der Gegend
hat: Einmal ein Gartenteich (der offenbar Uberbaut werden soll) und ein direkt nérd-
lich vom geplanten Wohngebdude Nr. 25 u.26 befindlicher gréBerer Teich, der durch
die Planung nicht berOhrt und angeblich nicht beeintrachtigt werden soll. DaB der
Gartenteich durch einen anderen kleinen Teich an anderer Stelle ersefzt werden
kédnnte (so das Gutachten), ist nicht erfolgversprechend, da sich die vorhandene
Population - Uber lange Zeit — nicht an ein neues, entferntes Gewdasser gewdhnen
kann und wird. AuBerdem haben die Amphibienpopulationen einen Landlebens-
raum in der Néhe der Laichgewdsser, der sich in bebuschten, bewaldeten, aber
auch naturhaften Gartengebieten befinden kann. Dieses Gebiet liegt offenbar in
den Gartenréndern bis zum Waldgelénde sudlich entlang der H&user an der Post-
straBe. Durch die vorgesehene Bebauung dieses Randes (4 Wohngebdude in dem
rickwartigen Gartenbereich entlang der PoststraBe/ 2 Wohngebdude sidlich des
groBen Teichs) werden Landlebensréiume zerstort; damit ist auch die Art gefahrdet.
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Sollte es weitere Untersuchungen geben, wird gebeten, dies dem BUND und dem
NABU mitzuteilen.

Abwdgung

Das Finvernehmen der unteren Forstbehdrde zur Unterschreitung des Waldabstandes
um 5m auf dann 25 m wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine Regelung in das
Planwerk aufgenommen, dass innerhalb des ausgewiesenen Waldabstandstreifens
nach § 24 Landeswaldgesetz Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zulGssig sind,
auch nicht genehmigungs- und anzeigenfreie Gebdude.

Die Anregungen der unteren Naturschutzbehdrde werden berlcksichtigt.

Zu 1 und 2. Die Erléuterungen zu den Bodenbewegungen werden in der Begrindung
ergdnzt. Es wird ein Bodengutachten in Auftrag gegebenen, welches Aussagen zur
Bodenstruktur und zu den Grund- und Stauwasserhorizonten treffen wird. Eine Uber-
schldigige Ermittlung der Bodenmassen, die im Rahmen der BaumaBnahme bewegt
werden, wird vorgenommen und in der Begrindung erldutert.

Zu 3 und 4. Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu den einzelnen Wirk-
faktorden werden detailliert. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird auf die ver-
bleibenden Beeintrachtigungen abgestellt.

Zu 5. Die Héhenunterschiede im Plangebiet wurden bereits in Bezug auf eine mgli-
che Bebaubarkeit detailliert untersucht und, soweit notwendig, die Planinhalte an-
gepasst. Es wurden Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Geldndestrukturen
getroffen.

Zu den Hinweisen:

Die Einleitung im Umweltbericht wird um Angaben Uber Standort, Art und Umfang
des Vorhabens sowie Fidchenbedarf ergénzt.

Das im SUdwesten liegende gesetzlich geschitzte Biotop wird nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen. Ggf. werden weitere Schutzabsténde zur Bebauung,
die hieraus resultieren kénnten, Uberprift und berUcksichtigt. Die FiGchen des Biotops
werden aus der Ausgleichsbilanzierung ausgenommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die uNB begriBt, die Knicks und die Knick-
schutzstreifen ins 6ffentliche Eigentum zu OberfUhren. Angaben zur Breite des Knick-
schutzstreifens werden im Planwerk (Vermassung) und in der Begrindung ergdnzt.

Verwendete Quellen im Umweltbericht und in den grinordnerischen ErlGuterungen
werden konkret verzeichnet.

Die Anregungen des BUND und des NABU werden teilweise bericksichtigt.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des im Jahr 2014 aufgestellten Siedlungsentwick-
lungskonzeptes intensiv mit Innenentwicklungspotenzialen, Nachverdichtungsmog-
lichkeiten und unterschiedlichen siedlungsnahen Freirdumen beschdaftigt. Alle natur-
schutzrelevanten Belange werden in der vorliegenden Planung beachtet.
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Die Ubergeordneten Planungsvorgaben wurden im Rahmen der Erstellung des Be-
bauungsplanes Uberprift und widersprechen nicht der vorliegenden Planung.

Das Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers wird nach Abstimmung mit
dem Landkreis Stormarn durch den ErschlieBungsplaner Uberarbeitet.

Bereits im Landschaftsplan wird der Bereich des Plangebietes als Optionsfldche for
Siedlungsentwicklung bestimmt. HierfUr werden ausnahmslos intensiv ackerbaulich
genutzte Fldchen baulich Uberplant. MaBnahmenfldchen, die ins &ffentliche Eigen-
tum UberfUhrt werden, kdnnen die vorhandenen wertvollen Biotopstrukturen schit-
zen und aufwerten. Ausreichend Pufferzonen zu den nahe gelegenen GroB-
Schutzgebieten kdnnen erhalten werden.

Der Eingriff durch die Planung wurde gem. Bewertungserlass fUr die Bauleitplanung in
Schleswig-Holstein ordnungsgemdal abgehandelt. Die anfallenden Oberflachenwas-
sermengen werden gutachterich berechnet und die erforderliche Entw@sserung
hierauf abgestellt. Bewachsene Hangbereiche sind von der Planung nicht betroffen.
Es handelt sich hier um einen Intensivacker.

Hinsichflich des Lebensraumverlustes des Kammmolchs liegt ein Irrtum vor. In dem
Gartenteich, welcher Uberplant wird, findet dieser keinen idealen Lebensraum, je-
doch in dem noérdlich angrenzenden Teich auBerhalb des Plangebietes. Der neue
Gewdsserlebensraum soll die gesamte Funktionalitét der Forstpflanzungsstatten si-
chern und das heutige Angebot des Gartenteiches durch ein naturnahes Kleinge-
wdsser optimieren. Ein naturnahes Kleingewdsser auf der Grinfladche mit der Zweck-
bestimmung Retention bietet optimale Voraussetzungen, den Gartenteich zu erset-
zen und die Lebensraumstrukturen zu verbessern.

3. Anregungen und Hinweise zum Verkehr

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 24.06.2016

Die ErschlieBungsstraBe ist im Enmindungsbereich in die KreisstraBe 32 in einer Fahr-
bahnbreite von 5,50 m auf einer Lange von mindestens 25,00 m, gemessen vom 4u-
Beren Fahrbahnrand der KreisstraBe, auszubilden. Im Ubrigen sind die Ausbaugrund-
sétze der RASt 06 zu beriicksichtigen.

Die bauliche Gestaltung des unmitteloaren EinmUndungsbereiches der Erschlie-
RungsstraBe in die KreisstraBe 32 ist mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung LUbeck abzustimmen. Hierzu sind dem
LBV-SH, Niederlassung LUbeck entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus
Lageplan i.M. 1 : 250, Héhenplan mit Entwdasserungseinrichfungen, Regelquerschnitt
mit Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan und ein Kapazi-
tatsnachweis des Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen.

Der StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstraBe im Bereich der EinmUndung in die
KreisstraBe 32 ist im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.
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Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

ErschlieBung des Neubaugebietes. Die Alternativenprifung zur ErschlieBung des Ge-
bietes, siehe Begrindung Nr. 3.2, kann von hiesiger Seite nicht abschlieBend nach-
vollzogen werden. Die Variante einer ErschlieBung Uber den bestehenden Herrmann-
Claudius-Weg von Norden (Variante 4), die bereits in der Stellungnahme des Kreises
vom 13.01.2016 bevorzugt wurde, wird mit der Begrlndung, es seien ,erhebliche
AusbaumaBnahmen erforderlich® ausgeschlossen.

Der Herrmann-Claudius-Weg ist eine bestehende ErschlieBungsstraBe. Selbst wenn
bauliche oder verkehrliche Anpassungen vorgenommen werden mussten, scheint
dies aus wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten kaum im Verhdltnis zu
stehen zum Bau der nun geplanten ErschlieBungsstraBe, die nicht nur komplett neu
errichtet, sondern auch an topographisch sehr bewegtes Gel&nde angepasst wer-
den muss.

Vor dem Hintergrund, dass auch die uNB eine Bebauungsvariante, die den westli-
chen Plangeltungsbereich inkl. ErschlieBungssiraBe ausschlieBt und eine Grinz&sur
zur PoststraBe beldsst, aus GrUnden des Naturschutzes favorisiert, waren die Argu-
mente gegen eine ErschlieBung Uber den Hermann-Claudius-Weg noch einmal de-
tailierter darzulegen.

Verkehr

e Aus Grinden der Ubersichtlichkeit und Sicherheit fUr die schwdcheren Verkehrs-
teilnehmer wird empfohlen den EinmUndungsbereich der ErschlieBungsstraBe auf
eine Lange von 25m im Trennsystem an die KreisstraBe 32 heranzufUhren, und
somit nicht als verkehrsberuhigte Zone festzusetzen. Die Verkehrsfl&che sollte in
eine Fahrbahn mit mind. 5,50 m Breite und einen nérdlichen gelegenen Gehweg
mit mind. 2,50 m Breite erhalten.

e Die Gestaltung der Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe 32 ist
mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr, Niederlassung LUbeck, abzu-
stimmen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass das Geldnde im Bereich der ErschlieBungsstralie
zwischen der nérdlichen Einmindung des ErschlieBungsrings und der fuBlaufigen
Wegverbindung. eine Langsneigung ca. 15 % aufweist. Aus Grinden der Barrie-
refreiheit dirfen gemd@B DIN 18040-2 Gehwege und ErschlieBungsfldchen eine
Langsneigung von max. 6 % erhalten, wenn in Abstdnden von hoéchstens 10 m
Iwischenpodeste mit einem Gefdlle von max. 3 % angecrdnet werden

s FUr alle Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundsticke sollte
eine Gemeinschaftsfliiche fir MUllgefdBe mit Benennung der Beglnstigten au-
Berhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt werden, da die Mullfahr-
zeuge die Grundsticke nicht direkt anfahren kdnnen. Das Abstellen von Malige-
faBen auf der Verkehrsfldche wirde zu einer nicht unerheblichen Beeintrdchti-
gung der Verkehrssicherheit, insbesondere der schwécheren Verkehrsteilnehmer
fOhren.
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Verkehrsaufsicht. Ob VI 325 angeordnet werden kann ist von der tatsGchlichen
Bauvausfihrung abhdngig. Der Anschluss an die K 32 ist als Zufahrt auszubaven. Vor
Fertigstellung ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan vorzulegen.

Abwdgung

Die Anregungen des LBV zur Gestaltung der ErschlieBungssiraBe im Einmindungsbe-
reich in die Kreisstrae 32 werden berUcksichtigt. Die Mindestbreiten werden einge-
halten, die bauliche Gestaltung wird mit dem LBV abgestimmt und der StraBenquer-
schnitt im EinmUndungsbereich wird im Bebauungsplan dargestellt.

Die Anregungen des Kreises werden teilweise bericksichtigt.

In der Begrindung werden detaillierte Aussagen zur gewdhlien ErschlieBungsvarian-
te aufgenommen. Darin werden die Grinde dargelegt, warum eine direkte Anbin-
dung an die K 32 erfolgt und und nicht der Hermann-Claudius-Weg genutzt werden
soll.

Der EinmUndungsbereich der ErschlieBungsstraBe an die K 32 wird auf einer Lange
von 25 m im Separationsprizip vorgesehen, die geforderten MindestmaBe werden
eingehalten, die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich fUr diesen Abschnitt ent-
fallt. Die konkrete Gestaltung des Einmindungsbereiches wird mit dem LBV abge-
stimmt.

Die Anregung zur Geldndeneigung wird in der ErschlieBungsplanung berUcksichtigt,
der Nachweis zur Erhaltung der erforderlichen Neigungen erfolgt durch den Erschlie-
Bungsplaner.

Die Anregung zur Anlage einer Gemeinschaftsfléiche zum Aufstellen von MUlltonnen
bei Uber GFL erschlossenen GrundstUcken wird berUcksichtigt. In der Planzeichnung
wird eine entsprechende Flache festgesetzt.

Die Anregungen der Verkehrsaufsicht werden beachtet und finden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung Anwendung.

4. Anregungen und Hinweise zur Ver- und Entsorgung

AWSH Abfallwirtschaft Sidholstein GmibH, 09.06.2016

Kapitel 6 der Begrindung ist u.a. mit dem Titel ,Ver- und Entsorgung" bezeichnet.
Angaben hierzu fehlen leider komplett. Es wird daher gebeten die folgenden Anga-
ben mit aufzunehmen:

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfullt im Aufirag des Kreises Stormarn,
der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallenfsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®.

Es wird gebeten einen Sammelplatz fir AbfallgeféBe fir das Grundstick Nr. 15, wel-
ches keine direkte Verbindung zur Strae hat, mit in die Planung einzubeziehen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 27.06.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigen-
tUmerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. § é8 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Pla-
nung wird wie folgt Stellung genommen:

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so fr0h wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Vodafone Kabel Deutschland GmibH, 05.07.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten
nicht gegeben. Wenn Interesse an einem Ausbau besteht, ist die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gerne dazu bereit ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens
zur Verflgung zu stellen. Es wird gebeten sich dazu mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung zu setzen: Vodafone Kabel Deutschlond GmbH; Neubaugebiete KMU;
SUdwestpark 15; 90449 NUmberg; Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de.

Es wird gebeten einen ErschlieBungsplan des Gebietes der Kostenanfrage beizule-
gen.

Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass fUr die Festlegung des Ldschwasserbedarfs aus-
schlieBlich die Gemeinde zustdndig ist. Diese erfolgt nicht Uber die Brandschutz-
dienststelle.

Abwdgung

Die Anregungen der AWSH werden teilweise bericksichtigt. Die Begrindung wird um
den vorgegebenen Textbaustein ergdnzt. Fir das GrundstUck 15 ist eine direkte Ver-

bindung zur StraBe gegeben. Ein Sammelplatz fir AbfallgeféBe ist hier nicht erforder-
lich.

Die Hinweise der ErschlieBer zur Ausbaukoordinierung des Telekommunikationsnetzes
werden berUcksichtigt und finden im Rahmen der ErschlieBungsplanung Anwen-
dung.

Die Anregung des Kreises zur Zusténdigkeit Uber die Festlegung des Loschwasserbe-
darfs wird in der Begrindung angepasst.
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5. Anregungen und Hinweise zur Wasserwirtschaft

Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

Wasserwirtschaft. Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde (UWB) bestehen gegen die
gemeindlichen Planungen Bedenken.

Hinsichtlich Niederschlagsentwdsserung ist die ErschlieBung derzeit nicht gesichert.

In den textlichen AusfUhrungen zur Ver- und Entsorgung wird dargestellt, dass die
Niederschlagsentwdsserung geteilt zum Einen direkt in die Niederung der Millerbek
und zum Anderen Uber eine neu zu verlegende Leitung in der PoststraBe zur Millerbe-
kniederung geleitet werden soll.

Die Zuleitung zur Millerbekniederung ist zwar konzeptionell fOr den Bestand des Herr-
mann-Claudius-Wegs und der PoststraBe vorgesehen, ein abschlieBender rechneri-
scher Nachweis fUr die Machbarkeit liegt aber noch nicht vor. Ob darUber hinaus die
Ableitungen aus dem B-Plan 10 auch noch Uber die Millerbekniederung entwdssert
werden kénnen, ist Uberhaupt noch nicht betrachtet worden. Da der Bestand aus
Hermann-Claudius-Weg und PoststraBe nach bisherigen Planungen zwingend Uber
die Millerbekniederung zu entwdssern sind, kann eine weitere Zuleitung nur nach
konkretem Nachweis zugestimmt werden. Die angedeuteten Varianten wurden mit
der UWB zwar bereits vorabgestimmt, es wurde aber immer betont, dass abschlie-
Rend erst bei Vorliegen entsprechender Nachweise zugestimmt werden kann.

Einem weiteren Aufschub der Sanierung des Bestands zu Gunsten des jetzt in Aufstel-
lung befindlichen B-Plans 10 kann seitens der unteren Wasserbehdrde nicht mehr
zugestimmt werden. Schon jetzt wird die Einleitung des Bestands an der Einleitungs-
stelle 3 unbefugt betrieben, da fir eine Fristverléingerung zur Sanierung kein tragfahi-
ger sachlicher Grund seitens des Abwasserbeseitigungspflichtigen vorgetragen wer-
den kann.

Weiterhin ist bekannt, dass RohrbaumaBnahmen in der PoststraBe derzeit nicht mog-
lich sind, da die BaumaBnahmen an den Gewdsserguerungen Obek und Trittauer
MUhlenbach und an der Fahrbahn der KreisstraBe 32 im Bereich Papierholz erst fertig
gestellt sein mUssen. Eine Gleichzeitigkeit der Arbeiten wurde bereits angesprochen
und von den zusténdigen Behdrden abgelehnt. Auch wurde deutlich gemacht, dass
man einer unmittelbaren neuen Verkehrseinschrénkung der K 32 nach Abschluss der
dortigen Arbeiten sehr kritisch gegentbersteht.

Es sollite festgesetzt werden, dass Bauwerke so zu gestalten sind, daB es nicht zu
daverhaften Ableitungen von Grundwasser wie z.B. durch Kellerdranagen kommt.

Abwdgung

Die Anregungen des Kreises werden berlcksichtigt. Im Rahmen eines Abstimmungs-
termins mit dem Kreis Stormarn wurden notwendige Detailfragen und die erforderli-
chen Nachweise erldutert. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die anfal-
lenden Niederschlagswassermengen ermittelt und eine Regenrickhaltung / Retenti-
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on vorgesehen. Das Entwdsserungskonzept wird in der Begrindung detailliert be-
schrieben.

6. Anregungen und Hinweise zum Immissionsschutz

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 24.06.2014

Es wird davon ausgegangen, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Fest-
legung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der
KreisstraBe 32 berlcksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immis-
sionen geschUtzt ist.

Landrat des Kreises Stormarn, 05.07.2016

Immissionsschutz. Das Plangebiet umfasst auch Grundstiicke, die an der PoststraBe (K
32) liegen. Aus hiesiger Sicht ist nicht auszuschlieBen, dass von der KreisstraBe aus
Larmimmissionen auf die Wohnbebauung einwirken, die ggf. Larmschutzfestsetzun-
gen bedUrfen. Dies sollte noch einmal gutachterlich Gberprift werden. Auch wenn
keine Notwendigkeit fur L&rmschutzfestsetzungen bestehen sollte, sollten entspre-
chende Aussagen zur Prifung dieser Problematik in die Begrindung aufgenommen
werden.

Abwdgung

Die Anregungen des LBV und des Kreises zum Immissionsschutz werden bericksich-
tigt. Es wird eine Stellungnahme eines Fachblros eingeholt. Sofern Festsetzungen
zum Schallschutz erforderlich sind, werden die entsprechenden Vorgaben in den
Bebauungsplan aufgenommen.

7. Anregungen und Hinweise zu Archdologie

Archdéologisches Landesamt, 10.06.2016

Die Stellungnahme des archéologischen Landesamtes vom 23.12.2015 wurde richtig
in die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Gronwonhld for das
Gebiet ,Ostlich PoststraBe, siidlich der Bebauung Hermann-Claudius-Weg, westlich
Hermann-Clausius-Weg" Ubernommen. Sie ist weiterhin gUltig.

Abwdagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme des archdologischen Lan-
desamtes aus der frihzeitigen Beteiligung richtig in die Begrindung Ubernommen
wurde.
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8.

Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Hinweis: Die Stellungnahmen der privaten Einwender liegen als Kopie den Gemein-
devertretern vor. In diesem Abwdagungsbericht werden sie inhaltlich zusammenge-
fasst.

Anregung zur Planung, 24.06.2016 und 25.06.2016Die vorliegende Planung wird

grundsatzlich abgelehnt, folgende Anregungen werden vorgebracht:

Das vorgesehene Bebauungsvorhaben bedeutet einen Eingriff mit einer erheblichen
und nachhaltigen Beeinfrachfigung des Naturnaushaltes sowie einem nicht mehr
landschaftsgerechten Landschaftsbild.

Intensive Fldchenversiegelung

Widerspricht dem Innenentwicklungsgebot

Probleme mit der Ableitung des Oberfléchenwassers

Bodenversiegelungen im groBen Umfang

Gefdhrliche ErschlieBung, Standort ist Unfallschwerpunkt

Wetterverhdltnisse zum Zeitpunkt der Erfassung potentieller Tierarten waren un-
geeignet.

Aufgrund der zu erwartenden Versiegelung, der Uberplanung eines Gartentei-
ches und der Verdnderungen im Landschaftsbild werden die gutachterlichen
Aussagen zum Landschaftsschutz und zum Artenschutz ironisch hinterfragt.

Abwdgung

Die ablehnende Haltung gegenlber der vorliegenden Planung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Handlungserfordernis besteht nicht.

16

Der faunistische Bestand im Plangebiet wurde anhand der Biotopstrukturen ermit-
telt. HierfUr sind die Witterungsbedingungen nicht relevant, sondern die vor Ort
vorhandenen r&umlichen Gegebenheiten. Fir die konkrete Erfassung von Vo-
geln ist dieses ebenfalls nicht relevant, da diese in den Erfassungszeitrdumen bei
fast jedem Wetter ihr Revier anzeigendes Verhalten (Gesang, Nestbau, Fittern
der Jungvdgel) zeigen. Bereits kurz nach einem starken Regenschauer singen die
Vagel gleich wieder.

Die Aussagen im grinordnerischen Fachbeitrag beruhen auf fachlichen Grund-
lagen und ocrientieren sich an dem Bewertungserlass des Landes Schleswig-
Holsteins. Intensivacker sind verarmte LebensrGume ohne besondere Bedeutung
fUr die im Rahmen der Eingriffsregelung ErsatzlebensrGume geschaffen werden
kénnen. Das Plangebiet ist durch vornandene Strukturen in sich weitgehend ab-
geschlossen und hat keine weitrumigen Auswirkungen auf den gesamten Land-
schaftsraum. Die Gemeinde hegt keine Zweifel an den Erlassvorgaben lhres Lan-
des und den sich hieraus ergebenden Umfang zur erforderlichen Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich.
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Die Artenschutzbelange wurden von einem unabhdngigen, anerkannten Biologen
gutachterlich untersucht.

Anrequng zur Planung, 07.07.2016

1. AuBerst schwieriges Geldndeprofil, nur nutzbar zu machen durch gewaltige Bo-
denbewegungen und Zerstérung erhaltenswerter Knicklandschaften. Wechselwir-
kungen zwischen einzelnen Biotopstrukturen zum Erhalt biologischer Vielfalt wer-
den dauerhaft unterbunden und sind nicht mehr reparabel.

2. Die faunistische Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung wird in Fra-
ge gestellt.

3. Forderung einer umfassenden Priofung alternativer Standorte.
4. Es wird Konfliktpotenzial zur Bestandsbebauung entlang der PoststraBe gesehen.

5. Durch die festgesetzte Firsthéhe wird in Frage gestellt ob ein harmonischer Bezug
der Baukérper zueinander erreicht werden kann. Die offene Bauweise im WA 1 -
Gebiet wird aufgrund von Gestaltungsgrinden in Frage gestellt.

6. Zur Untersuchung der Bodenbeschaffenheit wird gefordert Bodenproben zu neh-
men.

7. Es wird angemahnt, dass die ringféormige ErschlieBung einen hohen finanziellen
Aufwand fir die Schmutzwasserableitung verursacht.

8. Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung wird in Frage gestellt.

9. Die geplante Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die PoststraBe wird in Frage
gestellt.

10. Es wird gefordert einen Kostenrahmen fir das Gesamtprojekt darzulegen.

Abwdgung

Die Anregungen wurden bereits teilweise berUcksichtigt. Dabei sind die benannten
Belange fachkundig bewertet und nach den Regeln der Technik in der Erschlie-
Bungsplanung integriert worden. Im Rahmen der Abwagung ergeben sich nachfol-
gende ergdnzende Hinweise:

Zu 1. Bodenbewegungen im Plangebiet sind durch die gewdhlte ErschlieBungsfih-
rung sowie die Fldchennutzungen minimiert worden. Knickstrukturen werden durch
die Planung nicht Uberbaut. Festgesetzte Schutzstreifen und MaBnahmenfldchen
kénnen diese vor Beeintrdchtigungen schitzen. Die Knicklandschaft im betroffenen
Landschaftsraum wird durch die Planung nicht beeinfrachtigt. Die bereits einge-
schrankte Biotopvernetzung mit entsprechenden Wechselbeziehungen ist durch die
derzeitige intensivackerbauliche Nutzung bereits erheblich eingeschrankt und kann
durch die ausgewiesenen Grin- und MaBnahmenfl&chen erhalten werden.

Iu 2. Die Artenschutzfachlichen Untersuchungen sind nach den fachlichen Anforde-
rungen abgearbeitet worden und allgemein akzeptiert. Ziel der Betrachtungen ist
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die Abschdatzung der artenschutzrechtlichen Hemmnisse, zu erforderlichen Minimie-
rungsmaBnahmen und dem Ausgleichserfordernis in Sachen Artenschutzrecht.

Zu 3. Die Gemeinde hat sich im Rahmen des im Jahr 2014 aufgestellten Siedlungs-
entwicklungskonzeptes intensiv. mit Innenentwicklungspotenzialen, Nachverdich-
tungsmoglichkeiten und unterschiedlichen siedlungsnahen Freirdumen beschdftigt.
In der Begrindung werden Aussagen zur Prifung alternativer Standorte aufgenom-
men.

Iu 4. Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Neben dem Wohnen sind Nutzungen fUr freie Berufe und weitere nicht stérende Nut-
zungen, wie gesundheitliche oder soziale Anlagen und nicht storende Dienstleistun-
gen zuldssig. Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO mit bspw. nicht stérenden Gewer-
bebetrieben, Gartenbaubetrieben oder Tankstellen werden ausgeschlossen. FUr die
Bestandsbebauung entlang der PoststraBe ist durch die zuldssigen Nutzungen im
Plangebiet keine wesentliche Stérung der Wohnruhe anzunehmen.

Iu 5. Die festgesetzten First- bzw. Sockelhdhen verhindern markante Hohenunter-
schiede zur umgebenden Bestandsbebauung. Darlber hinaus werden fUr die Berei-
che mit gréBeren Geldndespringen im Bdschungsbereich bei der Errichtung von
Kellergeschossen sichtbare Gebdudefldchen mit der Wirkung dreigeschossiger Ge-
bdude verhindert. Die offene Bauweise im WA 1 — Gebiet soll verdichtete Bauformen
zulassen, der Standort ist in besonderer Weise dafir geeignet, da in kurzer Entfernung
eine Anbindung an das ortliche StraBennetz besteht. DarUber hinaus besteht zur Be-
standsbebauung enflang der PoststraBe noch genigend Abstand um Konflikipoten-
zial zur Bestandsnutzung zu vermeiden.

Zu 6. Es wird ein Bodengutachten erstellt. Im Plangebiet dominieren gemdaB der geo-
logischen Karte Geschiebemergel aus Uberwiegend Lehm. Im Nordwesten ist Sand
eingemischt. Im SUdwesten angrenzend an das Plangebiet ist zunehmend organi-
scher Boden anzutreffen. Die Ergebnisse des Bodengutachtens werden in die Plan-
unterlagen Ubernommen.

Zu 7. Der Aufwand fUr die Schmutzwasserableitungen unterscheidet sich nicht durch
andere ErschlieBungsformen. Die Aussage trifft nicht zu

Zu 8. Das Konzept der Niederschlagswasserbeseitigung ist mit den Fachbehdrden
abgestimmt worden und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung detailliert. In der
Begrindung wird das Konzept ndher beschrieben.

Zu 9. Zur Anbindung des Plangebietes an das &riliche StraBennetz wurden die M6 g-
lichkeiten von einem ErschlieBungsplaner geprUft und beurteilt. Dabei wurden die
stadiebaulichen Belange, die Belange der Anwohner sowie die erforderlichen Aus-
baumaBnahmen in die Abwagung eingestellt. Die Gemeinde hat sich daraufhin
daflr ausgesprochen, dass Plangebiet Uber den Bereich der Poststrale Nr. 26 und 28
zu erschlieBen.

ZuU 10. Die Informationen zum Kostenrahmen werden im Rahmen der Erschliefungs-
planung ermittelt und in die Begrindung dargelegt.
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Anregung zur Planung, 08.07.2014

Der Anschluss der ErschlieBungssiraBe an die PoststraBe wird abgelehnt, ebenso eine
ErschlieBung Uber den Hermann-Claudius-Weg.

Es entstehen erhebliche verkehrliche Mehrbelastungen der Ortsdurchfahrt K 32, diese
kann nicht mit dem Verkehrszustrom aus einem Siedlungsgebiet des geplanten Um-
fangs belastet werden.

Die Ansiedlung von stillem Gewerbe fihrt zu einem zusatzlichen erheblichen Zu-
wachs an Verkehrsbewegungen.

Abwdagung

Die Anregungen werden nicht berUcksichtigt. Die Ablehnung der gewdahlten Er-
schlieBung wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde méchte dem &rilichen
Wohnbaulandbedarf entsprechen und wertet die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung
héher, als einer Unveranderlichkeit der Nachbarschaft der vorhandenen Wohnbe-
bauung. Die in § 4 (3) BAUNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig. So sind auch sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die erwartete geringe Zu-
nahme des Verkehrs kann ohne Einschrénkung von den Verkehrsanlagen bewdltigt
werden.

Anregung zur Planung, 08.07.2014, Klemm und Partner, Rechtsanwdélte

Die Mandanten sind Eigentimer der von lhnen bewaohnten Grundsticke. Die Gdrten
der Grundstucke sind jeweils in Richtung des Bebauungsplangebietes Gronwohld Nr.
10 ausgerichtet. Eine Besonderheit ist hinsichtlich des FlurstUckes Nr. 78/2 zu beden-
ken. In der Planbegrindung wird hierzu darauf hingewiesen, dass sich im Nordwes-
ten eine mit Gehdlzen eingegrinte und mit einem Teich belegte Grinflache befin-
det. Der Sache nach handelt es sich um ein Biotop, dass vor 20 Jahren im Auftrag
des Mandanten mit hohem finanziellen Aufwand eigens von einer Firma erstellt wor-
den ist.

1. Der Planbegrindung ist zu entnehmen, dass die ErschlieBungsfunktion von einem
ErschlieBungsplaner geprift und beurteilt worden ist. Diese Untersuchung ist offen-
sichtlich nicht ausgelegt worden.

Auf die Variantenauswahl In der Auslegungsbekanntmachung wird hierauf eben-
falls nicht hingewiesen. Auf diese Weise ist sowohl gegen § 3 Abs.2 Safz 1 BauGB
als auch gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verstoBen worden. Die Auslegung nebst
Bekanntmachung ist zu wiederholen.

Des Weiteren genigt es nicht, die einzelnen Gliederungspunkte des Umwelibe-
richts woériflich zu wiederholen, eine inhaliliche Spezifizierung jedoch nicht vorzu-
nehmen.
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2.

20

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme
von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Entsprechende Ermittlungen sind offenkundig nicht angestellt worden. Unter Ziffer
3.1 der Planbegrindung wird lediglich mitgeteilt, dass sich die Gemeinde im Jahr
2014 im Rahmen des Entwicklungskonzeptes intensiv mit Potenzialen und Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten beschaftigt hat. Offenbar befinden sich nahezu sGmt-
liche Flachen, die fUr eine Siedlungsentwicklung geeignet wdren, in Privateigen-
tum (Planbegrindung S. 14}. Weil nun vermeintlich die Fi&ichen kurzfristig nicht ver-
flgbar sind, wird daraus der Schluss gezogen, entsprechende Planungen auch
nicht weiter verfolgen zu missen.

An dieser Stelle wird der Hinweis gegeben, dass das Entwicklungskonzept weder
in der Bekanntmachung erwdhnt noch vor Ort ausgelegt worden ist, was beides
wiederum zwingend hétte geschehen missen.

Angesichts der Topografie des Geldndes muss davon ausgegangen werden, dass
das Landschaftsbild geradezu verunstaltet wird.

. In Bezug auf die zuldssigen FirsthGhen der Gebdude wird die Eindeutigkeit der

Hoéhenbezugspunkte in Frage gestellt.

FUr die umgebende Bebauung wird von einer relevanten Erh&hung der Emissions-
lage ausgegangen.

. Es fehlen jegliche Untersuchungen zur Frage der Leistungsfdhigkeit des Einmin-

dungsbereiches im Bereich Poststrale.

. Die im nordlichen Planbereich vorgesehene Spielfldche in unmittelbarer Nach-

barschaft zum FIStk. 78/2 ist zu streichen. In Anbetracht der Ndhe eines nicht eben
kleinen Teiches dUrfte sich dies eigentlich von selbst verstehen.

. Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen auf 30 GrundstUcken Einzel- und Dop-

pelhduser entstehen. Pro Wohngebd&ude dirfen nur zwei Wohnungen entstehen.
Eine effekiive Steuerung der Bebauung ist auf diese Weise dllerdings nicht még-
lich. An dieser Stelle fragt sich, warum die Zahl der Wohneinheiten pro Wohnge-
bdude nicht - was zulassig ware — unmittelbar von der zur Verfigung stehenden
GrundstUcksflache abhangig gemacht wird.

Die faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung ist allzu
oberflachlich ausgefallen. Es sollen zwar einzelne Begehungen insbesondere zur
Erfassung der Feldlerche durchgefihrt worden sein. Zu Belastbarkeit der Bege-
hungen ist es allerdings erforderlich, dass Temperaturen und Niederschlag fur den
jeweiligen Tag mitgeteilt werden. Dies ist nicht erfolgt.
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Abwidgung

Die Anregungen zur Planung werden teilweise berUcksichtigt. Um eine Isolierung der
im Nordwesten des Plangebietes liegenden naturnahen Fldche entgegen zu wirken,
wird die Gronverbindung zur geplanten Grinfiiche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz auf mind. 8 m Breite ausgedehnt. Dadurch kann eine linieare Verbindung zum
sUdlich angrenzenden Biotop berlcksichtigt werden.

Zu 1. Zur Anbindung des Plangebietes an das &rtliche StraBennetz wurden die Még-
lichkeiten von einem ErschlieBungsplaner geprift und beurteilt. Daflr wurde kein
eigener Bericht erstellt, sondern die Aussagen detailliert in die Begrindung Uber-
nommen. Nach dem aktuellen Stand der ErschlieBungsplanung werden die Aussa-
gen fortlaufend aktualisiert.

Die Variantenwahl ist Bestandteil der Begriindung und keine umweltbezogene Stel-
lungnahme., Demzufolge ist in der Auslegungsbekanntmachung auf diesen Bestand-
teil der Begriundung auch nicht gesondert hinzuweisen.

Im Bekanntmachungstext zur &ffentlichen Auslegung wurde aufgelistet welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind.

Zu 2. Die Gemeinde hat sich im Rahmen des im Jahr 2014 aufgestellten Siedlungs-
entwicklungskonzeptes intensiv. mit Innenentwicklungspotenzialen, Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten und unterschiedlichen siedlungsnahen Freir&iumen beschaftigt.
In der Begrindung wird auf diese vorangegangen Ausarbeitung Bezug genommen.

Das Entwicklungskonzept kann seit dessen Beschlussfassung in der Verwaltung von
jedermann eingesehen werden.

Zu 3. Das Plangebiet wird bereits von zwei Seiten von Bebauung abgegrenzt. Zur
freien Landschaft stocken Gehdlzstrukturen, die eine Einsehbarkeit ins Plangebiet
verhindern. Zur Minimierung von Beeintré&chtigungen werden Festsetzungen zur Ge-
bdudehodhe, zu Auf- und Abtragungen und zu Gestaltungsvorgaben getroffen. Eine
MaBnahmenfldche im SUden des Plangebietes optimiert die Einbindung. Mit den
getroffenen Festsetzungen kénnen erhebliche weitreichende Wirkungen auf den
umliegenden Landschaftsraum ausreichend minimiert werden.

Der Bebauungsplan gibt einen Entwicklungsrahmen vor, eine Visualisierung kann
somit nur eine von zahlreichen moglichen Bebauungsvarianten aufzeigen und unter-
liegt ohnehin der subjektiven Wahmehmung.

Zu 4. Die Anregung wird berUcksichtigt. Zur eindeutigen Bestimmung der Héhenbe-
zugspunkte wird festgesetzt, dass sich die Firsthdhen auf den hdchsten Punkt des
natirlichen Geldndeniveaus, innerhalb der jeweiligen Gebdudegrundfldche bezie-
hen. Das natirliche Geléndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Héhen gebildet.

Zu 5. Die bauliche Verdnderung der Umgebung einschlieBlich des ErschlieBungsver-
kehrs fUhrt zu keiner erheblichen Immissionsbelastung in der Nachbarschaft. Die in § 4
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(3) BauNVvVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Durch das neue Wohngebiet entstehen somit kaum zusdtzliche Immissionsbelastun-
gen fUr die in der Umgebung bereits vorhandenen Wohnnutzungen.

Zu 6. Die Leistungsfahigkeit des EinmUndungsbereiches im Bereich der PoststraBe
wurde durch den ErschlieBungsplaner geprift. Die genaue Gestaltung des Einmin-
dungsbereiches wird mit dem LBY abgestimmi.

Zu 7. Die Anmerkung zur Gefahrenabwehr wird teilweise berUcksichtigt. Vor der Er-
richtung einer Spielplatzfldche ist sicherzustellen, dass das Flurstick 78/2 bzw. der
darauf befindliche Teich nicht eigenstdndig durch Kleinkinder betreten werden
kann.

Zu 8. Die Anmerkung zur Steuerung der Bebauungsdichte wird berUcksichtigt. Die
h&chstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in Relation zur Grund-
stOcksgroBe festgesetzt.

Zu 9: FUr die Erfassung von Vogeln, auch der Feldlerche, ist die Angabe von Tempe-
ratur und Niederschlag nicht erforderlich. Die V&gel zeigen in der Brutzeit bzw. den in
den Methodenstandards von SUdbeck et al. (2005) genannten Erfassungszeitrdumen
bei fast jedem Wetter ihr Revier anzeigendes Verhalten {Gesang, Nestbau, Fittern
der Jungvogel). Es ist selbstversténdlich, dass man nicht gerade bei extrem schlech-
tem Wetter, d.n. wahrend eines starken Regenschauers, die Begehung durchfihrt,
aber schon kurz danach singen die Vogel wieder. Gerade die Feldlerche ist diesbe-
zOglich keine verborgen lebende Art, die auch Uber den ganzen Tageszeitraum aktiv
ist und festgestellt werden kann.

Erlass des Innenministeriums vom 06.07.2014

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Gronwohld wurde
Kenntnis genommen. Im Hinblick auf die LeitsGtze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5
BauGB wird zur o.g. Planung der Gemeinde Grénwohld vorbehaltlich einer Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung darauf hingewiesen, dass
die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 sich nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Gréonwohld entwickelt. Nach § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungspldne aus dem Fl&chennutzungsplan zu entwickeln; dies ist im vorlie-
genden Fall nicht gegeben. Der Argumentation im Entwurf der Begrindung, die die
Abweichungen mit der Parzellenungenavigkeit des Fldchennutzungsplanes begrin-
det, kann nicht gefolgt werden. Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist
auch der Fladchennutzungsplan entsprechend anzupassen. Im Ubrigen wird auf die
Stellungnahme des Kreises Stormarn vom 5.7.2016 verwiesen.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Forderung zur Anpassung des Fidchennutzungsplanes wird berOcksichtigt. Dafir
wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
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Bebavungsplan Nr. 10, hier Gemeinde Gronwohld (Kreis Stormarn)

Gebict dstlich Papicrholz/Poststrasse, siidlich der Bebanung am Hermann-
Clandivs-Weg

Auslegung vom 0906 2016 - 08.07 2016 {Aushang Grionwohld entfernt)

flichenversiegelnde BebauengsmalBinahmen, hier ganzheitlicher Umweltschutz
flichendeckende beschidigende ober- und grundwasserwichtiger Filter, Erd- und
Lehmschichten, _

Artenschutz, hier Amphibien, Kleintiere, Vogelwelt, Fledermiuse, Wildwechsel
Rotwild }Imfi Dachs, Wachtel, Teichhuhn, Fasan, Bussard [Milan], Ruhegebiet
Zugvige

Naturschutzgebiet Hahnheide, tektonische Schongebiete
Landschaftsschutz/Naturschutzgebiete Gronwohld und Umgebung
Schutzflichen cinmaliger tektonischer Mordinenfelder, Boden

Grenzbereiche Landschafis-, Umwell-, Natur-, Artenschutz
Wasserschutzgebiet, Wasserwirtschaft

Wasserhydrierflichen, Gefahrdung der Wasserwirtschaft

Wasserfilterflichen, groBflichige wasserfibrende Lehmschichten
Oberflichenwasserhaltung

Grundwasserhaushalt, Belastungen desselben

dezentrale Lage der Bebavung zum Ortskern, Splittersiediung

Zuwegung der Bebavung zur K32, hier Verkehrsunfall Schwerpunkt Bereich
Grinwohld, hier Poststrafie 26 bis PoststraBe 30/Papierholz 2

(Personen- (Querscfinittsiihmung etc.) erhebliche Sachschiden pp.)

Das vorgesehene Bebavungsvorhaben bedeutet einen Eingriff mit einer erheblichen
und nachhaltigen Beeintriichtigung des Naturhaushalts sowie einem nicht mehr
landschaftsgerechten Landschaftsbild [BNatSchG pp.|.

Bebavung/Bebavungsplan Nr, 10 7
ganzheithich schutzwiirdiger Flichen, Boden, (Landschaftsschutz, Artenschutz,
nachhaltiger Umwelischutz, Lebensschutz

S|


Ralf-
Textfeld


Anmeldung erheblicher Bedenken, nachfolgend 1. - 3. pp.
Verweis auf meine lhnen vorliegende Ausarbeitung in obiger Sache vom 07, Mirz 2016.

Die wiederholte phototechnisch begleitende Geliindebegehung am 09. Juni 2016 (selbst) bestitigt
meine Einlassungen/Bedenken vom 07. Mirz 2016 iiber den unbedingt notwendigen Erhalt der
landwirtschaftlich abgeernteten, sich aber regenerierenden Flichen und Arten des oben avisierten
Baugebietes.

Ich fiihre hier weiter aus.
Im Zeitrahmen der Biirgerbeteiligung teile ich Ihnen hiermit aufgrund meiner (jederman)
Kenntnis und Einsichtnahmen in der obigen Sache meine erheblichen Bedenken, wie folgt, mit.

1. Bedenken gegen die vorgesehenen Bebauungsflichen, hier Bebauungsplian Nr. 10
2. Bedenken gegen Inhalte des Bebavungsplanes Nr. 10 (w.0.)

3. Bedenken gegen die Einlassung, hier Kosten

4, Unfallschwerpunkte Gronwohid, hier Poststralle 27 [-29] bis Grenze Papierholz

mit und ohne Kérperletzungen (Querschnittslihmung), mit und ohne Fahrerflucht

1.1 Die vorgesehene bauliche Nutzung der vorgeschenen Flichen wiirde unstreitig eine
intensive Flichenversiegelung bedeuten, mit den bekannten Folgen und Zerstorungen
unwiderbringlicher landschaftlich wertvollen Flichen sowie artengeschiitzéer Formen.

1.2 Die vorgesehene bauliche Nutzung steht im Widerspruch zu dem Willen des ganzheit-
lichen schonenden Umganges im Bereich des Umweltschutzes, der auch ausdriicklich in den
Richtlinien pp. der EU, der BRD, dem BauGB, dem BNatSchG manifestiert ist.

1.3  Die vorgeschene bauliche Nutzung widerspricht auch der Auflage und der geltenden
Praxis, erst innerdrtliche Bauliicken bzw. iiberhaupt vorhandene Banliicken zu schlieBen
(siche Google, Bebanung Grénwohld sowie Liegenschafiskataster 2016).

1.4  Einer weiteren Zersplitterung von Baugebieten/Bauvorhaben ist dadurch vorzubeugen,
dass innerOrtliche, dann im Randgebiet befindliche Bauliicken geschlossen werden (siche Google
sowie Liegenschaftskataster 2016).

1.5  Standortplanungen erheblicher umweltbelastender Bebauungen unter Ausschaltung der
Belange fiir den Naturschutz, die Landschaftspflege, dem Artenschutz, dem Wasserhaushalt, der
Luftreinhaltung, der Lirmbekimpfung sind, wie in diesem Fall, im Rahmen der Sachkompetenz
besonders sorgfiliig zu pritfen und in der Regel abzuweisen.

1.6  Einlassungen im Bebauungsplan Nr. 10 selbst sind, obwohl teilweise problematisch und
widerspriichlich, so schliissig, dass sie einer Bebauung der vorgesehenen Baubauungsflichen
widersprechen.

1.7  Gemeindliche nicht 6ffentlich getroffene Fehlplanungen nebst der sich daraus ergebenden
negativen Finanzfolgen diirfen nicht Anlaf dafiir sein (um Fehlleistungen zu kaschieren), durch
vermeintliche Spekulationsgewinne aus dem Verkauf schiitzenswerter Natur-, Boden-, Land-
schafisflichen (w.0.) dieselben zu beschiidigen.

2.1 Einlassungen zu Inhalten des Bebauvungsplanes

1. Planungsgrundlagen

zu 1.1

Die Aussage * Ziel ist die Schaffung von rd. 30 Wohnbaugrundstiicken fiir den Ortlichen Bedarf™
ist insofern widerspriichlich, da dieses Gebiet als Wohn- und Gewerbegebiet (Mischgebiet)
ausgewiesen werden soll.

Scite - 2
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" Auf vereinzelte vorhandene Bauliicken hat die Gemeinde keinen Zugriff...."
Nur im Bereich der StraBenfiihrung Papierholz wurden 2015/16 drei Wohneinheiten errichtet und
bezogen.

2.1.4
siche zu 1.1

2.1.2.8)

"Die Auswirkungen auf Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt wiirden
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet sowie die in §
BBodSchG genannten Funktionen des Bodens berithrt werden. Die Artenschutzbelange des
& 44 BNatSchG kénnen berihrt werden”.

2.1.2.¢)

Umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt

Der Aussage "Durch die Ausweisung des Wohngebietes” sowie den nachfolgenden Ausfiihrungen
muf widersprochen werden.

Es handelt sich nach der Bebauung um ein Wohn-und Gewerbegebiet (Mischgebiet).

Aut Grund der tektonischen Beschaffenheit zur vorhandenen Wohnbebauung ist von erheblichen
Lasten im Bereich der Verbrennungsanlagen pp. (Smog) [Stickoxide, Stiube, U23x, Kohlen-
monoxid usw.] sowie auf Grund der Flichenversiegelung (Trichterfunktion, vom Boden
reflektierter Schall] Larmimmissionen, wind- und temperaturabhiingig auszugehen.

In der Addition der Schallquellen/Schallpegel kann der Immissionspunkt Giberschritten und Lirm-
schutzmafinahmen als Folgekosten notwendig werden.

Bei 30 Wohn-und Gewerbeeinheiten wird das tiglich zu erwartende zusitzliche Verkehrs-
aufkommen unterbewertet.

2.1.2. d)

Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Entgegen der Aussage, daf "Fiir die angrenzenden bereits bebauten Grundstiicke kann ggf. eine
geringfligige Wertminderung entstehen. ™ haben vorliufige Begutachtungen Wertminderungen
zwischen 10 % und 35 % ergeben (Sammelklage?).

2.1.2. ¢}

"Die Beseitigung der Abwisser....”

Diese Einlassungen sind absolut realititsfern. Die Poststrafie stand und steht seit Jahren bei
stiirkeren Regenfiillen so hoch unter Wasser, dass das Wasser iiber die abfallenden Grundstiicke
ablduft.

Die Besielung des Herman-Claudius-Weges hat zu einer Entlastung beigetragen, aber das
Problem ist nicht beseitigt.

Hier "Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen (bei der Oberflichenwasserent-
sorgung)” auszugehen ist Unkenntnis.

Das nach einer Bebauung belastete Oberflichenwasser auch iiber die geschiitzten Feuchigebiete zu
entsorgen ist unzulissig (siebe meine Einlassungen vom 07. Mirz 2016).

Auch ist anzufiigen, dafi wiederkehrend auch im Bereich der Strafie Papierholz 05 erhebliche
Mengen Oberflichenwasser iiber StraBe und Grundstiicke abflieft.

2.1.2. by
siche 2.1.2. ¢)

22.1. 3
siehe unter Retrifft
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Die Artenschutzuntersuchung pp. durch Herrn Karsten Lutz [Hamburg] ist durchaus
nachvollziehbar, aber durch die tigliche Wetterbecinflussung durch Chem Trails (siche Internet,
siche meine Arbeit 2006) zu ergiinzen.

Im Mai 2016 (Geldndebegehung) hatten wir besondere geimpfte/gespritzte Wetterverhiltnisse

Temperaturverhidltnisse: . . 5
Samstag 07. Mai 2016 Boden 14 Luft 12 AKiltestrahlen -12
08. Mai 2016 Boden 15 Luft 18 AKiltestrahlen -13
09. Mai 2016 Boden 17  Luft 19 AKiltestrahlen -10_
10. Mai 2016 Boden 10 Luft 12 AKiltestrahlen -13_
11. Mai 2016 Boden 16 Luft 07 AKiltestrahlen -12_
12. Mai 2016 Boden 15 Luft 09 AKiltestrablen -10
13. Mai 2016 Boden 12 Luft 07 AKiltestrahlen -18_
14. Mai 2016 Boden 11_ Luft 05 AKiltestrablen -22

15. Mai 2016 Boden 05 Luft 03 . AKdltestrahlen -21
s0 daB bestimmte Populationen zv diesem Zeitpunkt noch nicht findbar waren.

Die intensive Bewirtschaftung der Landfliichen, insbesondere mit problematischem Raps, hat
einige Arten in die Randflichen der Acker vertrieben.

Sobald landwirtschaftlich genutztes Geléinde dem Naturschutz Gibereignet werden, iibernchmen
auch die Arten die freiwerdenden rubenden sich regenerierenden Flichen,

Unterschiedliche Einlassungen und Bewertungen zwischen Begutachtungen, hier Anlagen
zum Bebavungsplan Nr. 10, begriinden sich anch dadurch, daf der Verfasser dieser
Schrift seit dreiBig (30) Jahren die Hahnheide und beurteilten Randgebiete tiglich begeht.
Eingeschlossen Gesprache mit in dieser Landschaft Geborenen.

2.2.1.b)

Schutzhaut Boden und Wasser

“Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 9.100m? Fliche durch die mogliche Bebauung
und durch die ErschlicBung. Durch die Nebenanlagen werden zusitzlich bis zu 3.070m?
teilversiegelt. Beeintrichtigungen im Gelinderelief und im Bereich der stark hangigen
Plangebietsbereiche sind zu erwarien”.

"An der Poststrafie wird ein kleiner Gartenteich iiberplant, wodurch ein
Amphibienlebensraum von geringer Bedeutung verloren geht™.

"Verinderuagen im Landschafisbild ergeben sich aufgrund der umliegenden cingriinenden
Strukturen nur geringfligig”.

*Aber Hallp™!

ks B}

Die Bewertung "Das als Ackerland intensiv genuizte Plangebiet hat keine besondere
Bedeutung far Natur und Landschaft.”

"Es sind keine Eingriffe zu erwarten , die nicht durch geeignete
KompensationsmaBnahmer auszugleichen sind,”

* Artenschutzfachliche Hindernisse bestehen nach gutachterlicher Aussage nicht.”

"Aber Hallo"!
[Diese Aussagen sind absurd und fachlich weder begriindet noch nachvollziehbar.

2.3
Zusammenfassung
*Der erforderliche Ausgleich kann innergebietlich erfolgen.”

Fir die besonderen erhaltensswerten tektonischen Flichen des Bebaungsplan Nr. 10 gibt es in
Gronwohld keine Ausgleichsflichen.
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Gleichwertige Ausgleichsflichen wurden bereits baulicherseits durch Flichenversiegelungen
eleminiert. Hier z.B. Edi-Siedlung und Steinern.

" Artenschutzfachiiche Hindernisse bestehen nicht”™
siche Einlassungen unter Betrifft und 2.2.1. a)

Unfallhiufigkeit im Bereich der StraBen- und Fuligingerzufihrung

4.1

3..2. ErschlieBungsvarianten

Fir die Anbindung des Plangebietes an das ortliche StraBennetz ergaben sich verschiedene
Optionen.

“Erschliefung @iber Poststrale”

Hierzu ist auszufiihren. -

Es gibt in Gronwohld zwei Verkehrsunfall-Schwerpunkte.

Ein Bereich betrifft die Poststrafie mit der Hausnummer 26 bis zu der Hausnummer 30, hier
Grundstiicksende in Richtung Papierholz/Trittau,

In diesem StraBenabschnitt kommt es fortwiihrend zu Verkehrsunfillen, mit Personenschiden
[Personenschaden mit Querschnittslihmung pp.], ohne Personenschiiden, mit Fahrerflucht, ohne
Fahrerflucht.

Dem Verfasser dieser Emlassungen wurde sein Fahrzeug im Bereich Poststrale 30 im
Gegenverkehr total beschidigt.

Ebenfalls wurde der Palisadenzaun (Seite Poststralle 27b) im Bereich Poststrafie 28 (Busstation)
zweimal erheblich und im Einfahrtbereich ebenfalls zweimal beschidigt. Dreimal mit
Fahrerflucht.

Zahllose Auffabronfille, Unfille im Gegenverkehr, Seitenspiegel werden abgefahren, der
Biirgersteig wird als Ausweichfahrbahn benutzt um einen Unfall im Gegenverkehr zu vermeiden.
An der Bushaltestelle stehen Schulkinder, die zur Seite springen usw. usw..

Und genau in dicsem StraBen Sektor soll die StraBen- und Wegezufithrung des Plan-
gebictes miinden!

Bei aller Nachsicht, das ist reichlich unbedarft!

?i;zlassuﬂgeﬂ zv Kosten

7. Kosten

"Die Gemeinde beabsichtigt den Erwerb der bendtigten Flichen und die Durchfihrung der
ErschlieBung. Alle anfallenden Kosten sollen durch die VerduBierung der Baugrundstiicke
gedeckt werden. Die notwendigen Finanzmitte]l werden rechtzeitig im Haushalt
bereitgestellt.”

Fiir den Bebavungsplan Nr. 10 gibt es weder

Bodenanalysen

Machbarkeitsstudien

einen belastbaren Kosten- und Finanzierungsplan

belastbare fachlich qualifizierte ganzheiﬂicﬁe Aussagen usw..usw..

Hier auch die finanzielle Situation der Gemeinde, die Leistungsfihigkeit der Gemeinde in Sachen
der Bebauung, die persinliche finanzielle Verantwortlichkeit der Mitglieder der Gemeinde-
verwaltung [Gemeindevertretung] sowie des Finanzausschusses, ggf. des/der Kreditgeber, der
Abtragung, der Zinslasten usw..usw..

Auf Grund von div. kompetenten Aussagen sowie Einlassungen im Haushaltsplan 2016 komme
ich zo dem Ergebnis, dass die Interessenlage in Sachen des Bebavungsplanes Nr. 10 nicht im
vorgegebenen Bereich einer nachvollziehbaren Siedlungspolitik einhergeht.
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Grund genug um keine Bauliicken zu schlieBen?

Vielmehr sind vermutlich ausschlieBlich Spekulationsgeschifte mit den Grundsticken
angedacht/angetrdumt um finanzielle innerrtliche Problemlagen [Fehlleistungen] zu verdunkeln,

Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde mit heier Nadel gestrickt!

Wer verbrennt sich die Finger?
Die Gemeindeverwaltunp?
Die Gronwohlder Birger?

Die Biirger des neu entstehenden Schuldenberges?
[Tmmobilienblase USA]
Oder der Verfasser dieses Bedenkens.
Den Letzten beiBen die Hunde!

Somit schlieBe ich vorzeitig meine Ausarbeitung und bestitige nochmals meine erheblichen
Bedenken
pach dem Bebauungsplan Nr. 10 sowie gegen den

acesserhostinu, peralolich, vortmalich [u. V. b g W AV, [Groadiage, a8 vod gipowe Rochochesbong  Seim - 6



Offentliche Ausleqgung des Entwurfes des Bebauungsplan Nr. 10
vom 09.06.2016 bis 08.07.2016 [unterbrochen]

der Gemeinde Gronwohld in Schleswig Holstein

aus Buerger Brief Groenwohld
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Die PoststraBe ist die einzige stark frequentierte HauptstraBe,
[K32] KreisstraBe 32, die durch Grénwohld fihrt und umliegende
Gemeinden mit dem Ort Trittau (Einkaufszentrum) verbindet.
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W9/al1/RABROGI6.HPS ROP/ps Gromaohld, den 25. Juni 2016

offener Brief

Betrifft: Bebavung und Vollversiegelung jrd. 9.100m? | Teilversicgelung 3.070m?]
schutzwiirdiger Flichen, hier Naturschutz, Landschaftsschutz, Umwelt-
schutz, Artenschutz, Boden, tektonische Besonderheiten
Gebiet dstlich Papicrholz/Poststrasse, siidlich der Bebavung am Hermann-
Clandins-Weg

Berug  © Bebaonungsplan Nr. 10
Gebiet Ostlich Papierholz/Poststrasse, siidlich der Bebavung am
Hermann-Claudius-W.
Auslegung vom 09.06.2016 bis zum 08.07.2016

Sehr geshrte Damen und Herren.

Mit diesem Schretben gebe ich Thnen zur Kenninis, dab ich gegen die oben benannte Bebauung
des Plangebietes bin.

Ebenso habe ich auch erhebliche Bedenken gegen den Bebavungsplan Nr. 10 sowie Einlassungen
bei den Planungsunterlagen.

Grifte Bedenken habe ich auch bei dem Punkt; Kosten, Nutzen, VerhiltnismiBigkeit, Schulden,
?g%g%ﬁeaﬁ?guﬁg, Zinslasten, Fremdkredite, Spekulationsgewinne, Haflung [Rechtsordnung BRD

Erklarung

Als ich nun zum dritten Male Kenntnis von der neu gewollten Bebauung einer durchaus
schutzwiirdigen Landschafisfliche erhielt, steflte ich mir zwei Fragen.

I. Wem nutzt es?
2. Warum?

Aus dem Bauch heraus dachte ich, wer sein Land mag, seinen Ort mag, seine Leute schitzt und
das Zeitfenster in dem wir alle leben begriffen hat, kann bei den vielen anderweitigen
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Moglichkeiten einer wesentlich umweltfreundlicheren Bebavung, den Bebauungsplan Nr. 10
weder andenken, geschweige denn umsetzen wollen.

Also habe ich mich an meinen alten Text-Computer geseizt, die Planungsgrundlagen teilweise
angelesen, ebenfalls die diesen Unterlagen beigefiigten Einlassungen und (nach bestem Wissen
und Gewissen) zu dieser Sache geschrieben.

Wer die Planungsunterlagen anliest und das Arbeitspensum der Verantwortungstriger kennt,
weifl, spitestens nach ca. 20 Seiten sagt das Gehirn "es wird schon alles seine Richtigkeit haben,
unterschreiben”. Manchmal kommt auch noch der Nachgedanke "mir kann nichts passieren,
dass sind ja alles Fachleute”.

Man kann bei der Durcharbeit von Planungsunterlagen aber auch seinen Spaf haben, wenn dann
sinngemiB geschrieben wird z.B. "die Vollversiegelung von 9.100? und Teilversiegelung von
3.070? duBerst schutzwiirdiger Flichen "bedeuten eine Bereicherung”.

Da in diesem Fall die Schopfung, der Boden, die Natur, die Umwelt, der Lebensraum der
Menschen und Tiere erheblich beschidigt wird, bleibt wirklich nor der Mensch der sich
bereichert?

Auch das Wortgeschiebe zwischen Wahrheit und Halbwahrheit ist interessant zu beobachten.
Die verschiedenen Interessenlagen miissen klug ausbalanciert werden. Man will ja keinem weh
iun und doch auf der richtigen Seite stehen. Welches ist die richtige Seite?

Ubrigens Halbwahrheiten sind natiirlich immer ganze Liigen.

Als ich dann aufgrund des Volumens der Planungsunterlagen mehr und mehr in der Beantwortung
auslie, kam ich zu dem Punkt "Kosten”.

Also eigentlich kostet die Bebauung ja nichts und wenn dann wird alles aus der Schublade oder
aus dem Verscherbeln der Grundstucke bezahlt.

Meine Gedanken waren; kein belastbarer Finanzierungplan, keine Machbarkeitsstudie, keine
Bodenuntersuchungen, keine Bedenken in Sachen Folgekosten, keine Entschidigungsgedanken an
die vorhandenen Anlieger usw., keine Nachzahlungen an Bauver K..usw..usw..

Bei der Einsichtnahme des Haushaltsplanes 2016 (Gronwoehld) wurden dann meine séimtlichen
Fragen beantwortet, denn hier heifit es;

*Die allgemeine Riicklage ist laut Plan aufgezebrt. Der Verwaltungshaushall erwirt-
schaftet trotz erheblicher Spar- und KonsolidierungsmaBnahmen, wie zum Beispiel der
Anhebung der Hebesiitze im vergangenen Jahr, nicht die Mindestzufiihrung nach §21 (1)
GemHVO und muss daher zur Deckung des Fehlbetrages gemiB Haushaltsplan auf
Einnahmen aus den Verkiufen von Grundstiicken in Hobe von "EURO" zuriickgreifen.”

*Es steht zu erwarten, dass sich die finanzielle Gesamtsituation der Gemeinde auf Grund
der Verkaufserlose aus dem B-Plangebiet deutlich entspannen wird.”

Aba, jetzt kommen wir der Beantwortung meiner Fragen niher.

Also, in einer Zeit der wohl fachlichen Unterforderung der verantwortlichen Mitglieder der
Gemeindeverwaltung, des Finanzausschusses, des Biirgermeisters, der kommunalen Aufsicht,
haben sich finanzielle Verpflichiungen zusammengemerkelt, die seit einiger Zeit versuchen aus
dem Ruder zu laufen [Seefahrersprache].

Der treue zahlende Biirger, seine Gemeinde, eben diese Biirger sind nicht fir das Desaster
verantwortlich.

Nun geht es auch nicht um Schuldzuweisungen, sondern um den verflixten Bebauungsplan Nr. 10
bzw. um die avisierten Bebaungsflichen. :

Da finden die Gemeindeverwalter in einem alten eigentlich schon vergessenen Schulbuch die
Losung um aus diesem Dilemma der bedenklichen Zahlungsbilanz herauszukommen.
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Hier heifit doch so einfach
MINUS PLUS MINUS ergibt PLUS.

Also, alter Bebauungsplan wird never Bebauungsplan, Michel merkt es nicht, Michel hat
"BILD", "TV" und Ballspiele.

Real beurteilt sollen also, ganzheitlich betrachtet, finanzielle Verpflichtungen mit neuen
finanziellen Verpflichtungen kaschiert werden,

Dieser Finanzweg funktioniert weder in der freien Wirtschaft soch in 6ffentlichen Haushalten.
Nicht einmal in den USA, Griechenland oder sonstwo auf der Welt.

So nimmi man einen Schekel und verkauft die Schipfung!
Steht in der Bibel, oder zumindest so #hnlich.

Oder wie sagten 1978 meine amerikanischen Freunde, Indianer;

Fazit:
{ELt: Bebavung und ?&iivefsig%fiuﬁg [rd. 9.100m? | Teilversicgelung 3.070m?]
schutzwiirdiger Flichen, hier Naturschutz, Landschafisschutz, Umwelt-

schutz, Artenschutz, Boden, tektonische Besonderheiten
Gebiet dstlich Papierholz/Poststrasse, siidlich der Bebavung am Hermann-
Clandins-Weg

Zowegung, verkehrsunfallstarker Strafienbereich, PoststraBe 26 - 30

Es gibt auch andere Moglichkeiten um Probleme, auch finanzieller Art zu lisen.

Warum nicht einmal parteiunabhiingige, ehrenamtliche, fachlich qualifizierte Biirger in
Gronwohld fragen? Es gibt sie sicher! Oder eine AfG griinden, Alternative fiir Grénwohld.
Oder.Herrn Klaus Ploeer als kommissarischen Biirgermeister (sein Wunsch) einsetzen.

@ wnpmmess.wen 0 o e (1
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Gronwohld, 08.Juli 2016

einde Tri
An die %&fii"ﬁi&ii ;i.; %}3?;42,}
Gemeinde Gronwohid
dber: egy 07, JULL 2016
Gemeindeverwaltung Trittau
Europaplatz 5
22946 Trittau

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, Poststr./Hermann-Claudius-Weg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht des zur Auslegung bestimmten Entwurfes dieses Bebauungsplanes sowie der
Anlagen méchten wir doch einige Punkte erwéhnen, die aus unserer Sicht der Umsetzung dieses
Projektes entgegen stehen und dem Gemeinwohl abtraglich sind.

1. Dieses topografisch auBerst schwierige Gelandeprofil ist fir eine Bebauung nur nutzbar zu
machen durch gewaltige Bodenbewegungen und Zerstorung erhaltenswerter
Knicklandschaften. Durch den radikalen Eingriff in das gesamte Okosystem ist mit
unabsehbaren Folgen fir die Zukunft zu rechnen. Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Biotopstrukturen zum Erhalt biologischer Vielfalt werden dauerhaft unterbunden und sind nicht
mehr reparabel.

2. Die Erstellung einer faunistischen Potentialabschatzung und Artenschutzuntersuchung lasst
zumindest den Schluss zu, das Sicherheit gewonnen werden sollte, der Natur nicht zu
schaden. Und taisichiich fauiet das Fazit nach dreimaliger Begehung: neue Gehdizvegetation
entsteht, Geholzvogel gewinnen Lebensraum dazu und auch eine Artenschutzpriifung ergab
keine beeintrachtigenden Hinweise. Zur Bedeutung von Gutachten mochten wir an dieser
Stelle nur anfiigen: Wes Brot ich ess, des’Lied ich sing!

3 Wenn die Gemeinde, wie in diesem Fall, eine Randbebauung befirwortet, erdffnen sich
dadurch aber auch sofort Spielraume, bisher unbericksichtigte Flachen (z.B.Papierholz)
wiederum in die Baulandplanungen mit einzubeziehen. Wir haben den Eindruck, das diese
Option Gberhaupt nicht umfassend ausgelotet wurde.

4. Beabsichtigt ist hier, in einem ,Reinen Wohngebiet" (dstlich PoststraBe) ein ,Aligemeines
Wohngebiet" einzurichten. Wenn dann in der GV-Sitzung vom 31.03.2016 nur von Licht
sttrenden Gewerbebetrieben® gesprochen wird, ist das doch eher eine sehr eingeschrankte
Interpretation der maBgeblichen Richtlinie. Oder sollten Anwohner nur beruhigt werden?

5. Aufgrund der beschriebenen Firsthdhen zuziglich der méglichen Sockelhdhen ist in keiner
Weise erkennbar, wie ein harmonischer Bezug der Baukorper zueinander, zum Gelandeprofil
sowie zur vorhandenen Bebauung erreicht werden soll. Das dann auch noch eine offene
Bauweise in WA 1 zulassig ist, zeigt krass die gesamte Planlosigkeit dieses Baugebietes in
Bezug auf Gestaltung und Prasentation des duBeren Erscheinungsbildes -
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Auf welchem Untergrund hier Hauser platziert werden sollen, wurde durch Bodenproben bisher
nicht untersucht, sondern nur auf den Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H verwiesen. Hier
verbergen sich jedoch bei naherer Betrachtung Ansatzpunkte einer moglichen Kastenexplosion
hinsichtlich der ErschlieBung und es kénnte der Zielsetzung der Gemeinde in Richtung
Entschuldung einen erheblichen Dampfer versetzen. Dieses Fundament ist einfach zu
schwach!

Ebenso treibt die ringférmige ErschlieBungsstrasse die Kosten der Schmutzwasser-Entsorgung
exorbitant in die Hohe, da nur mit extrem hohen Aufwand eine fachgerechte SW- Ableitung,
insbesondere der innenliegenden Grundstlicke, gewéahrieistet ist.

Das Problem zur Entsorgung des Niederschlagwassers wirft weitere Fragen auf. Das
Leitungssystem in der PoststraBe ist jedenfalls nicht weiter aufnahmeféhig und eine ganziiche
Ableitung Gber eine Vorflut in ein Grabensystem wird auf Grund der Gefallstruktur des
Gelandes nicht gelingen. Eine Verrieselung auf Eigenland, vor allem in Hanglage, ohne
Bodenanalyse in Augenschein zu nehmen birgt Risiken, weil bei den zu erwartenden groBeren
Niederschlagsmengen eine gegenseitige Land- bzw. Kellerflutung vorprogrammiert ist.

Jedem in Grénwohld ist die angespannte Verkehrslage in der Poststra3e bekannt. Daher ist es
einfach nicht nachvoliziehbar, die ErschlieBungsstraBe direkt in die PoststraBe vor bzw. hinter
einem schlecht einsehbaren Kurvenbereich einminden zu lassen und damit ein
Gefahrenpotential unabsehbarer GroBe heraufzubeschwéren. Soll hier Verkehrssicherheit
durch Verkehrsverdichtung erreicht werden? Uns erscheint dieser Ansatz eher
verantwortungslos zu sein.

Erganzend muB noch erwéhnt werden, das die BemaBung des Schnittes A-A’(K32) im
Planentwurf nicht der Realitit entspricht - StraBe und FuBwege sind schmaler. Desweiteren
zeigt der Schnitt B-B'der ErschlieBungsstraBe eine Fahrbahnbreite (schwarz) von 3,5 m auf.
Miilllaster dirfen demnach auf dieser StraBe gar nicht fahren, da 4,76 m erforderlich sind
geman Unfallverhitungsvorschrift Milibeseitigung.

Bis dato existieren fiir uns noch keine belastbaren Zahlenwerte, die den Kostenrahmen des
Gesamtprojektes einschlieBlich Grundstiickszukauf und Baulandabtretungen realistisch
darlegen. Somit sind erhebliche Zweifel angebracht, ob diese Entschuldungskampagne nicht
doch mit einem finanziellen Fiasko endet und somit eine neuerliche Belastung auf uns
Steuerzahler zukommt.

Vor dem Hintergrund dieser nur kurz angesprochenen, ungeldsten Problemfelder ist es uns nicht
maglich, diesem Bebauungsplan-Entwurf eine Unterstitzung zuteil werden zu lassen. AuBerdem
zeigt der Plan-Entwurf im Bereich der Hinterlandbebauung Liegenschaftsentwicklungen auf, die so
nicht zu treffen. Das ist nicht sehr vertrauensbildend!
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Biirgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Grén- wohld
(6ffentlich ausgelegt vom 9. Juni bis 8. Juli 2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit unserem Schreiben nehmen wir Bezug auf den vom 9. Juni bis 8. Juli 2016 ausgelegten
Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Grénwohld. Wir méchten dazu folgende
Anmerkungen vorbringen:

Wir wiederholen die in unserem Schreiben vom Mirz dieses Jahres geduBerten Bedenken und
verweisen noch einmal auf die darin genannten Einwinde. Wir heben aber noch einmal mit
Nachdruck einige besonders bedenkliche Punkte hervor.

Die Massivitat der vorgesehenen Bebauung ist u. E. hochgradig problematisch aus folgenden
Grimden:

Es entsteht dadurch eine erhebliche verkehrliche Mehrbelastung der Ortsdurchfahrt K 32
(PoststraBe, Papierholz, DorfstraBe), die Grénwohld mit Trittau verbindet. Der Zufluss des
Verkehrs aus dem geplanten Wohngebiet (nahezu fiinfzig Wohneinheiten) auf die K 32 ist in
der Weise, wie der B-Plan ihn vorsieht, nicht verkehrsvertriglich und bei genauem Hinsehen
nicht zu verantworten. Eine verantwortbare Moglichkeit schaffen zu kénnen, zeichnet sich
nicht ab, denn die sehr schmale Ortsdurchfahrt (K 32) kann aus topographischen Grinden und
wegen der beidseitigen Bebauung nicht verbreitert werden. Ihr mangelt es zudem schon seit
langem an einem ordnungsgemaBen Gehweg (teilweise nur 40 cm breit!). Die Ortsdurchfahrt
ist jetzt bereits iberaus stark belastet und kann — soll ein méglichst leichter Verkehrsfluss und
vor allem die Verkehrssicherheit (!) gewihrleistet bleiben — nicht mit dem Verkehrszustrom
aus einem Siedlungsgebiet des geplanten Umfangs belastet werden, erst recht nicht, wenn
auch noch die Ansiedlung von Gewerbe einbezogen werden soll!

Die Ansiedlung von sogenanntem ,,sulian Gewerbe* fiihrt zu einem zusitzlichen erheblichen
Zuwachs an Verkehrsbewegungen; darum ist nicht nur der massiven Bebauung, sondern
zugleich der Planung eines , Allgemeinen Wohngebiets™ zu widersprechen. Eine Siedlung fiir
junge Familien mit Kindern in schulpflichtigem Alter, Spielstrae und seniorengerechtem
Wohnen ist nicht vereinbar mit der Ansiedlung von stillem Gewerbe. Auch ,stilles Gewerbe™
fuhrt erhohtes Verkehrsaufkommen mit sich. Nicht zu unterschitzen ist das
Verkehrsaufkommen im Siedlungsgebiet selbst: Die meisten Haushalte haben heute, da beide




Partner berufstatig sind, mindestens zwei PKW. Hinzu kommen auBer Miillabfuhr und Post,
die mit der Zeit anwachsenden Paketdienste und Lebensmittellieferanten, z. B. Lieferanten
von Tiefkithlwaren. Es ist folglich mit einem erheblichen Zuwachs an Verkehrsaufkommen
zu rechnen, innerhalb des Siedlungsgebiets und auch als zuflieBender Verkehr auf die K 32.
Den Anwohnern der K 32 durfte eine Mehrbelastung in zu erwartendem Umfang von stets
stockendem und wieder in Bewegung geratendem Verkehrsfluss, verursacht durch den
Verkehrszustrom aus dem Siedlungsgebiet, nicht zumutbar sein (Abgasemissionen und
Larm). Die Unfallgefahr wird erheblich gesteigert. Die Ortsdurchfahrt weist iibrigens bereits
jetzt zahlreiche Zufahrten von Privatgrundstiicken auf, deren Zahl im Zuge von
Liickenbebauungen sicher noch zunehmen wird. Zu erinnern ist daran: die Ortsdurchfahrt
dient einem iiberaus regen Busverkehr, Busse fahren in kurzen Intervallen, verstarkt vor allem
in den Stunden des Schulbusverkehrs.

Die Begegnung von Schwerverkehr gestaltet sich stets problematisch, oft muss auf den
schmalen Gehweg ausgewichen werden. (Die StraBenbreite betragt anders als das
Planungsbiiro angibt nicht 6 Meter sondern lediglich 5, 70 Meter!)

Es gibt keinen verkehrssicheren Gehweg, der in den Ort fithrt! So bleibt unerklart, wie es
moglich sein soll, dass Kinder und Senioren (eventuell mit Rollator und Rollstuhl) die StraBie
tiberqueren und ungefihrdet in den Ort gelangen konnen. (Die Eltern werden ihre Kinder zu
jeder auBerhduslichen Aktivitat mit dem PK'W fahren mussen.)

Alles dieses wird in der erneut vorgelegten Begriindung des B-Plans 10 — obwohl 1in der
frithzeitigen Birgerbeteiligung darauf hingewiesen worden ist! — nicht benannt und nicht
einmal angedeutet, dass Planer und Gemeindevertreter sich der Problematik iiberhaupt
bewusst sind, geschweige denn, dass Problemldsungen bedacht worden sind. Zahlen werden
nicht vorgelegt; es ist keine Kapazitatspriifung der K 32 durchgefiithrt worden!

Das hinterldsst beim Birger den Eindruck, dass bewusst die Problematik unterschlagen wird,
weil die Gemeinde zwecks Sanierung ihrer Finanzen unbedingt bauen will — trotz der Risiken,
die durch die Verkehrsanbindung an die K 32 entstehen!

Ein Ausbau des Hermann-Claudius-Wegs ergibe keine Losung des Problems, weil die
Zufahrt auf die Ortsdurchfahrt (K 32) dort sogar noch prekirer ist und der Verkehrszufluss
vom Hermann-Claudius-Weg auf die Ortdurchfahrt keine Intensivierung vertragt. Der
Vorschlag der Kreisbehorde, den Verkehr tiber den Hermann-Claudius-Weg zu legen, zeugt
von Unkenntnis der ortlichen Gegebenheiten. (Ortsbesichtigung seitens der Kreisbehorde ist
unbedingt notig!)

Die Tragweite des Beschlusses fiir den B-Plan 10 geht tiber die fiir ein relativ isoliertes
Siedlungsgebiet, wie die jiingst fertiggestellte Aubarg-Siedlung sie noch darstellen mag, weit
hinaus: sachlich folgerichtig wird der Bau einer Umgehungsstralle in Kiirze unumganglich
sein. (Sie war in den 70er Jahren schon einmal angedacht.) Sie wird kostbares
Landschaftsschutzgebiet zerschneiden und das Naturschutzgebiet Hahnheide bedrangen.
Gronwohld wird dann zwischen der zur A 21 ausgebauten B 404 und einer Umgehungsstralle
liegen — wie auf einer weitrdumigeren Verkehrsinsel. Das alles entspricht nicht der
gewlinschten Wohnqualitit im Ort. Das Gesagte ist, meinen wir, dringend zu bedenken, will
man die Tragweite des Beschlusses fur den B-Plan 10 verantworten. Der Beschluss setzt
einen tibergreifenden voraus — einen, der zum Inhalt hat, auf welche Weise sich der Ort
Gronwohld kiinftig entwickeln soll.
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Unsere Mandanten sind jeweils Eigentlimer der von ihnen bewohnten Grundstiicke. Die Gar-
ten der Grundstiicke sind jeweils in Richtung des Bebauungsplangebietes Gronwohld Nr. 10
ausgerichtet. Eine Besonderheit ist hinsichtlich des im Eigentum des Herrn Neumann ste-
henden Flurstlicks 78/2 zu bedenken. In der Planbegriindung wird hierzu darauf hingewie-
sen, dass sich im Nordwesten eine mit Gehdlzen eingegriinte und mit einem Teich belegte
Griinflache befindet. Der Sache nach handelt es sich um ein Biotop, das vor 20 Jahren im
Auftrage unseres Mandanten mit hohem finanziellen Aufwand eigens von einer Fachfirma
erstellt worden ist.

Namens und in Vollmacht unserer Mandanten erheben wir gegen die Planung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10

Einwendungen.

Im Grundsatz vollziehen wir ohne weiteres den Wunsch der Gemeinde nach, weitere Baupldt-
ze zu schaffen. Bereits nach fliichtiger Betrachtung des Bebauungsplangebietes erweist sich
dieses jedoch als denkbar ungeeignet. Das ergibt sich im Grunde bereits aus der Topografie
des Geldndes, das ~ so zutreffend die Bebauungsplanbegriindung ~ in Richtung Nordosten
ansteigt, Richtung Westen jedoch eine tiefe Senke aufweist. Das Bebauungsplangebiet ist
umgeben von Knicks nebst einem sich anschlieRenden Landschaftsschutzgebiet, in geringer
Entfernung befindet sich ein Naturschutzgebiet sowie das FHH-Gebiet Trittauer Miihlenbach
und Drahtmiihlengebiet.Die Anbindung an das Verkehrsnetz erfolgt wenig optimal durch die
einzeilige StralRenrandbebauung hindurch an die PoststralRe/K32.

Im Einzelnen:

1. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass umweltrelevante Stellung-
nahmen des Landrates sowie des Zweckverbandes und insbesondere der Umweltbericht nebst
Artenschutzuntersuchung etc. ausgelegt worden sind. Der Planbegriindung ist dariiber hin-
aus jedoch zu entnehmen, dass die ErschlieBungsfunktion von einem ErschlieBungsplaner
gepriift und beurteilt worden sind. Diese Untersuchung ist offensichtlich nicht ausgelegt
worden.
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Wenn gleich der Variantenauswahl (zu Recht) eine keineswegs unerhebliche Bedeutung bei-
gemessen worden ist - in der Auslegungsbekanntmachung wird hierauf ebenfalls nicht hin-
gewiesen (Planbegriindung S. 15 oben). Auf diese Weise ist sowohl gegen § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB als auch gegen § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verstoRen worden. Die Auslegung nebst Be-
kanntmachung ist zu wiederholen.

Wir weisen des Weiteren darauf hin, dass es generell nicht geniigt, die einzelnen Gliede-
rungspunkte des Umweltberichts wdrtlich zu wiederholen, eine inhaltliche Spezifizierung
jedoch nicht vorzunehmen.

Vergleiche OVG Hamburg, Urteil vom 15.04.2015 - 2 E 2/13.E ~ Juris Rn. 63.

2. In der Planbegriindung wird selbst angefiihrt, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll. Die erforderlichen Konsequenzen werden daraus
allerdings nicht gezogen: Gem. § 1a Abs. 2 BauGB sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und
andere MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal® zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen diirfen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden, sogenannte Umwidmungssperrklausel.

Hierzu Wagner in: Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger, BauGB, § 1a Rn. 49 ff.. Ab

Statuiert wird durch diese Bestimmung eine gesonderte Ermittlungs- und Begriindungs-
pflicht in Bezug auf die genannten Flachen. Dies bedeutet zwar nicht, dass entsprechende
Flachen unantastbar wdren. Die Vorschrift verlangt bei einer entsprechenden Planungsab-
sicht jedoch eine sorgféltige Ermittlung der in die Vorschrift einbezogenen Belange und -
soll die Klausel {iberwunden werden - die Darlegung von Belangen mit einem erhthten Ge-
wicht, das sich sowohl aus den objektiven Gegebenheiten im Finzelfall als auch aus den
Gewichtungsmdglichkeiten in der Gemeinde bestimmt.

Ebenso Wagner aa0 Randnummer 49 am Ende.
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Entsprechende Ermittlungen sind offenkundig nicht angestellt worden. Unter Ziffer 3.1 der
Planbegriindung wird lediglich mitgeteilt, dass sich die Gemeinde im Jahr 2014 im Rahmen
des Entwicklungskonzeptes intensiv mit Potenzialen und Nachverdichtungsmoglichkeiten
beschiftigt hat. Offenbar befinden sich nahezu sdmtliche Flachen, die fiir eine Siedlungs-
entwicklung geeignet wiren, in Privateigentum (Planbegriindung S. 14). Weil nun vermeint-
lich die Flachen kurzfristig nicht verfiigbar sind, wird daraus der Schluss gezogen, entspre-
chende Planungen auch nicht weiter verfolgen zu miissen.

Die Beliebigkeit dieses Argumentes ist nicht zu verkennen. Es bedarf keiner weiteren Darle-
gung, dass auf diese Weise einer Abwégungsdirektive nicht in der gebotenen Form Rechnung
getragen werden kann.

An dieser Stelle erlauben wir uns den Hinweis darauf, dass das Entwicklungskonzept weder
in der Bekanntmachung erwdhnt noch vor Ort ausgelegt worden ist, was beides wiederum
zwingend hétte geschehen miissen.

Vorbehaltlich der ndheren Kenntnisnahme der seinerzeitigen konzeptionellen Erwidgungen
diirften sich Flachen unmittelbar stlich der K32 anbieten, wo die einzeilige StraRenrandbe-
bauung in siidlicher Richtung fortgesetzt und auch eine entsprechende Zahl von Wohnein-
heiten geschaffen werden kann.

3, Angesichts der Topografie des Geldndes muss davon ausgegangen werden, dass das
Landschaftsbild geradezu verunstaltet wird. Dem Vernehmen nach ist bereits eine Visualisie-
rung der Planung gefordert worden. Dem ist zu entsprechen, da nur auf diese Weise die Ver-
dnderung des Landschaftshildes einigermaRen verldsslich bewertet werden kann.

4, Von Bedeutung in diesem Zusammenhang ist die Firsthdhe der geplanten Bebauung.
Diese wird mit 7 - 9 m angegeben, wobei der Bezugspunkt nur vermeintlich klar ist. Soweit
etwa auf die angegebenen Geldndehdhen abgestellt wird, fehlt zwischen zwei in entspre-
chendem Abstand verlaufenden Isolinien die angegebene Hohe — welche Hohe bzw. welcher
untere Bezugspunkt soll damit maRgeblich sein?
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s Der Umweltbericht geht davon aus, dass sich unzuldssige Immissionen im Wohnge-
biet ausschlieBen lassen. Eingedenk des Umstandes, dass der in Anspruch genommene riick-
wdrtige Bereich bislang ,absolut” ruhig war, diirfte auch in Anbetracht der Zahl der ange-
strebten Wohneinheiten insbesondere fiir die umgebende Bebauung von einer relevanten
Erhohung der Emissionslage auszugehen sein. Dies gilt in besonderer Weise aufgrund der
Topografie des Gelandes.

6. Es fehlen jegliche Untersuchungen zur Frage der Leistungsfahigkeit des Einmiin-
dungsbereiches im Bereich PoststraBe. Hier fehlt offenbar im Wesentlichen ein Gehwegq.
Querungshilfen sind ebenfalls weder vorgesehen noch vorhanden. Da sich die Einmiindung
im Kurvenbereich befindet, erweist sich dies gerade fiir Kinder und &ltere Mithiirger als
problematisch.

7. Die im nordlichen Planbereich vorgesehene Spielfliche in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum FIStk. 78/2 ist zu streichen. In Anbetracht der Nihe eines nicht eben kleinen
Teiches diirfte sich dies eigentlich von selbst verstehen.

8. Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen auf 30 Grundstiicken Einzel- und Doppel-
hduser entstehen. Pro Wohngebdude diirfen nur zwei Wohnungen entstehen. Eine effektive
Steuerung der Bebauung ist auf diese Weise allerdings nicht méglich. An dieser Stelle fragt
sich, warum die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude nicht - was zulédssig wire - un-
mittelbar von der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksfliche abhidngig gemacht wird.

Mit einer Firsthdhe von 8 m konnen problemlos Gebdude mit zwei Vollgeschossen geschaffen
werden. Mit der vorliegend beabsichtigten Festsetzung wird das selbst gesteckte Planungs-
ziel nicht erreicht. So wird die Festsetzung Einzelhaus/Doppelhaus woméglich dahin gehend
missverstanden, dass damit nur ein Einfamilienhaus bzw. ein Doppelhaus im iiblichen
Sprachsinne zuldssig ist. Das ist mitnichten so, da die Festsetzung nur Bedeutung hat fiir
die Frage, ob seitliche Grenzabstinde einzuhalten sind, im Ubrigen stellt die Vorschrift des
§ 22 BauGB auf das Gesamtgeb&ude ab,

vergleiche Kdnig in: Kdnig Roeser Stock, BauNVO, § 22 Rn. 7.
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Das bedeutet, dass ein Doppelhaus im herkdmmlichen Sprachsinne, das sich auf einem un-
geteilten Grundstiick befindet, im Rechtssinne immer noch ein Einzelhaus ist. Dies kann
wiederum aus mehreren Gebiduden im bauordnungsrechtlichen Sinne bestehen, fiir das dann
jeweils die zuldssige Zahl an Wohneinheiten maRgeblich wadre. Rechtlich selbststéndige
Wohngebiude kénnen auch horizontal getrennt sein, sodass fur ein herkdmmliches Doppel-
haus insgesamt (4 x 2) acht Wohneinheiten denkbar waren.

Der Begriff des Geb&udes setzt planungsrechtlich eben nicht voraus, dass mehrere Gebdude,
die in einem Finzelhaus i. S. v. § 22 Abs. 2 BauNVO zusammengefasst sind, stets ausschliel-
lich vertikal aneinander gebaut sein diirfen,

unlingst OVG Hamburg, Beschluss vom 30.07.2015 -2BS 141/15 - Juris.

9. Die faunistische Potenzialabschitzung und Artenschutzuntersuchung ist allzu ober-
flachlich ausgefallen. Es sollen zwar einzelne Begehungen insbesondere zur Erfassung der
Feldlerche durchgefiihrt worden sein. Zu Belastbarkeit der Begehungen ist es allerdings er-
forderlich, dass Temperaturen und Niederschlag fiir den jeweiligen Tag mitgeteilt werden.
Dies ist nicht erfolgt.

Mit freu dhc)nen GriiRen
Dr. H§ éaé/}r{ggf

Rechtsanwalt






